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a) Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 bis 7 BBauG - 1979

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

1.2 Mischgebiet gem. § 6 BauhVo
Fir das Mischgebiet westlich der PlanstraBe A:

1.2.1 In dem 5 m breiten Vorgartenstreifen zwischen StraBenbegrenzungs-
Tinie und Baugrepze ist eine Bebauung sowie das Anlegen von Stell-
pldtzen nicht zu?éssig. Eine Nutzung dieser Flache als Arbeits-
" ik, und Lagerfldche ist nicht erlaubt. Ausnahmen iiber die Nutzung die-
X ' ses 5 m breiten Streifens sind in den Abschnitten 5.4, 6.1, 8.1
: und 8.2 festgesetzt. )

le2:2 In deﬁ mit 4/4/?4/9647;67 gekennzeichneten 17 m breiten Streifen

hinter der Baugrenze sind nur Biiros, Wohnungen und Liden sowie die.
- erforderlichen Pkw-Garagen zuldssig. Hier wird zweigeschossige Be-
bauung zwingend festgesetzt, wobei offene Bauweise mit Einzel- oder

DoppeTh@usern vorgeschrieben ist. Die Hauser sind traufseitig zur
StraBe zu errichten.

1.2.3 Im iibrigen Mischgebiet sind Wohnungen, Biiros und.L&den nicht zuge-
lassen. Die Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNV0 festgesetzt, wo-
bei grundsdtzlich eine beiderseitige Grenzbebauung zuldssig ist;
die Mindesthohe betrdgt 5 m und die MaximalhShe 8 m; wird eine bei-
derseitige Grenzbebauung nicht erreicht, ist eine 5 m hohe Mauer
zwischen Gebdude und Grundstiicksgrenze zu errichten. Werden die
Hallenbauten auf den einzelnen. Grundstiicken versetzt errichtet
und entsteht dadurch keine geschlossene Front, so ist die Liicke

~durch eine 5 m hohe Mauer zu schlieBen; die Mauer ist von demje-
nigen zu errichten, der die Liicke durch die spatere Bebauung ge-
geniiber dem Nachbargrundstiick verursacht - maBgebend ist das Datum
der Beantragung der Baugenehmigung -.

1.2.4 Die Grundfldchenzahl betrdgt 0,4 die GeschoBfl4chenzahl 8,8.

2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist im Rahmen des § 17 BauNVO und durch

die im Bebauungsplan und der Ziff. 1 dieser Festsetzungen festgesetzten
Werte geregelt.

\Qf 3. Bauweise und Stellung der baulichen An]agen

fﬁy\ Die Bauweise ist durch die im Bebauungsplan dargestellten Planzeichen
/';\ bzw. in den textlichen Festsetzungen unter Ziff. ] festgesetzt.




Die Sock=21hohe darf bei 1-geschossigen Wohngebduden 0,60 m
und bei 2-geschossigen Wohngebduden 0,50 m - jeweils gemessen
ab Oberkante FuBweg - nicht iiberschreiten. :

4. Hohen der baulichen Anlagen
4.1
4

.2 Kniestdcke iiber dem 2. \‘ollgeschoB sind nicht zuldssig. Als

-Kniesttécke gelten alle Erhebungen iliber 50 cm gemessen ab Ober-
kante GeschoBrohdecke bis Oberkante Dachhaut. :

. Garagen und Stellpldtze

541

Die Garagen fiir Einzelhduser sind, wenn sie nicht in das Wohn-
gebdude einbezogen werden, mindestens 5 m hinter die StraBen-
begrenzungslinie zuriickzustellen. Der dadurch entstehende zu-

sitzliche Stellplatz darf nicht durch ein Tor verschlieBbar V/
sein. :

Die im Bebauungsplan speziell ausgewiesenen Einzelgaragen und

Garagengruppen sind an den dafiir bezeichneten Stellen zu errich-
ten.

Bei Errichtung von Garagengruppen muB die duBere Gesta]tung‘ein;
heitlich erfolgen.

Die unter Ziffer 1.2.1 bezeichnete 5 m breite Vorgaftenf]éche
darf nur bei Errichtung von Biiros und Ldden bis zu 50 % der

Grundstiicksbreite als Stellplatz genutzt werden. Diese Ausnahme
ist mit folgenden Auflagen zuldssig:

a) Die Parkfliche muB mit Rasengittersteinen»be]egt‘und begriint
werden,

b) die Stellpldtze miissen senkrecht zur StraBe angeordnet sein. -

Grinordnung

(o))

o2

- Im Mischgebiet ist die Fldche zwischen der straBenseitigen Gruna-
stiicksgrenze und der Baugrenze, sofern sie nicht als Stellplatz
genutzt wird, als Grinfldche mit einheimischen und standortge-
rechten Striuchern und Bdumen gdrtnerisch zu gestalten und zu
unterhalten; mindestens jedoch zu 50 %.

AuBer der in Absatz 6.1 genannten Vorgartenfldche sind zusdtz-
lich 5 % der Grundstiicksfldche als Griinfldche mit Strduchern
und Bdumen anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

Pro 1.000 m® Grundstiicksfliche ist ein GroBbaum zu setzen, der
bei seiner Pflanzung eine Mindesththe von 2 m haben muB.

J.cd

MaBnahmen zum Schutze vor Immissionen

Entlang des Siidrings ist ein Ldrmschutzwall mit anschlieBender
Lirmschutzwand in Hdhe von 5 m zu errichten.

Fiir die Wohnungen, westlich der im Bebauungsplan mit dem Zeichen
»—=x——gekennzeichneten Linie, sind Lirmschutzfenster der Schall-
schutzklasse 2, nach VDI 2719, mit einem bewerteten Bauschalldamm-
maB von R‘w z 30... 34 dB zu verwenden.



b) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BBauG
.V mit 58§ 124 Abs. 1 und 129 Abs. 4 Satz 1 LBaul - 1974

'8. Dachform

8.1 Bei einzelstehenden Wohnhdusern sind Sattelddcher oder Walm-
diacher zuldssig. Bei Hausgruppen sind lediglich Sattelddcher
erlaubt. Bei Hallenbauten sind neben Sattel- oder Walmddchern
auch Flachdacher zuldssig. AR ‘

8.2 Die Dachneigung bei Wohnhdusern und Biirogebduden wird fiir Sattel-
oder Walmdacher auf 30° + 5° festgesetzt. Bei Hallenbauten wird
die Dachneigung auf 0° - 30° festgesetzt.

8.3 Bei der Dacheindeckung diirfen keine hellen Farben verwendet werden.
Dies gilt nicht fir Flachdacher. :

‘9. Einfriedigdngen

9.1 Im 5 m breiten Vorgartenbereich des Mischgebietes sind Einfriedi-
gungen bis zu 1 m Hohe, gemessen ab Oberkante FuBweg, zuldssig.
Die Sockelhthe darf nicht mehr als 0,20 m betragen. Mauern und
Maschendraht. sind nicht erlaubt.

9.2 Sollte der Vorgartenbereich im Mischgebiet als Stellplatz genutzt
werden, so sind Einfriedigungen im Bereich der Stellplatzfidchen
straBenseitig nicht zuldssig. - '

9.3 Jdm iibrigen Bereich darf die Gesamthohe der Einfriedigung, vor der -
vorderen Baulinie oder Baugrenze, das MaB von 1 m, gemessen ab
Oberkante FuBweg, nicht iliberschreiten. Die Sockelhthe darf nicht
mehr als 0,20 m betragen. Auch hier.ist die Verwendung von Maschen
draht oder Mauern nicht zuldssig. :

9.4 Die seitlichen und hinteren Einfriedigungen diirfen das MaB von 1,75 m
‘nicht Uberschreiten. ; '

10. Sichtwinkel

Im Bereich der Sichtwinkel sind bauliche Anlagen und eine sichtbehin-
dernde Bepflanzung bis zu 0,80 m hoch zuldssig. -

Hinweise zu den textlichen Festsetzungen

Im Bereich des Schutzstreifens entlang der Bahn ist bei Bauantrégen
der Betreiber zu horen; gleiches gilt fiir Bepflanzungen 1m Abstand
von 40 m aim nachsten Gleis.



1. Allgemeines

1.1 Der Entwurf des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Bobenheim-Roxheim
weist das vorbezeichnete Gebiet als Wohngebiet aus. Das Baugebiet
ist Teil einer griBeren Freifliche, die zwischen der B 9 und der

Bundesbahn 1iegt und vorrangig dazu dienen sol1, Wohnbebauung aufzu-
nehmen. : —

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist notwendig, um neue Bauplatze

- fur Wohnbebauung zu schaffen, nachdem in beiden Ortsteilen keine Bau-
pldtze vorhanden sind. .Mit der Schaffung des Mischgebietes, entlang
der B 9, soll die Moglichkeit ertffnet werden, ortliche Betriebe aus
reinen und allgemeinen Wohngebieten auszulagern.

1.2 Der Bebauungsplan umfaBt eine Fliche von rund 10 ha.

1.3 Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet fest-
gesetzt. Die urspriinglich im Fldachennutzungsplan vorgesehene Sport-
anlage soll an einer anderen Stelle des Gemeindegebietes eingerich-
tet werden. Der im Flédchennutzungsplan vorgesehene Kindergarten
entfdllt, da in Bobenheim- Roxheim kein Bedarf mehr fiir die Einrich-
tung eines Kindergartens besteht. Eine Anderung des Flachennutzungs-
planes wird aus diesem Grunde erforderlich. : -

1.4 Die HaupterschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber die Jahn- und
Ernst-Roth-StraBe; die Anbindung der einzelnen Grundstiicke geschieht
uber StichstraBen und Wohnwege. Die ErschlieBung des Mischgebietes
erfolgt liber eine zu bauende StraBe, die an den Sudring angebunden
werden soll und keinerlei weitere AnschluBpunkte erhdlt.:

1.5 Die Versorgung und Abwasserbeseitigung erfolgt iiber das zu verldngernde
- Ortliche Versorgungs- und Abwassernetz.

«

1.6 Die im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen zwei Kinderspielplitze sind,

wenn auch an anderer Stelle, eingeplant.

2. Kosten fiir die Gemeinde

Fiir die vorgesehenen ErschlieBungsmaBnahmen entstehen der Gemeinde Bo-
benheim-Roxheim voraussichtlich folgende berschldgig ermittelte Kosten:

a) Wert des Grund und Bodens gem. § 128 Abs. 1 Satz 1 BBauG 500.000,-- DM
b) ErschlieBungsaufwand gem. § 128 Abs. 1 Satz 2 BBauG 1.200.000,-- DM
zusammen: 1.700.000,-- DM

Nach der Satzung iiber die Erhebung von Beitrdgen fir die erstmalige

Herstellung von ErschlieBungsanlagen in der Gemeinde Bobenhe1m;Rox—

heim Ubernimmt die Gemeinde einen Kostenanteil in Hohe von 10 %, das
sind rd. 170.000,-- DM.
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3. Bodenordnende MaBnahmen

Fir das gesamte Baugebiet ist eine

4. Beginn der BaumaBnahmen

Mit den MaBnahmen zum Bau der Stra
Baulandumlegung, begonnen werden.
Wohnbebauung richtet sich nach den
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Baulandumlegung durchzufiihren.

Ben soll sofort, nach AbschluB der
Der Zeitpunkt fiir die Errichtung der
Winschen der Grundstiickseigentiimer.



Daten

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat in
seiner Sitzung vom 26.08.81 beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am 14.03 .83

 Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 2a BBauG erfolgte bei einer

Veransta]tung am <2S5.05.82 » auf die im Amtsblatt der Gemeinde
Bobenheim-Roxheim vom 21.05.42 ' hingewiesen wurde.
Die offentlichen Planungstrdger wurden am  17.11.82 um Stellung-

nahme gebeten. Bekanntgabe und BeschluBfassung hierzu am 09.03.83 / 13.97.43
Zustimmung zu dem auszulegenden Planentwurf am 73.07.43

‘Der Planentwurf lag vom of-08.43 bis einschl. 73.0%.83 zur
Einsichtnahme Offentlich aus.

wahrend der Aus]égung gingen ~ S Bedenken und Anregungen ein, Uber
die in der Sitzung am 28.0%.83 BeschluB gefaBt wurde.
Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am 14.11. 83

Rie RecrhluRfassing als Satzuna erfalate am ~28.09.83 )
Der Bebauungsplan wird hiermit gem. § 10 (1) GemO-DVO ausgefertigt.

Bob;c}herrﬁjoxheim, den 13.05.1996
Gerhgindeverwaltung
7 \/

(Reiner)

BlUrgermeister -
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Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am Fooalinl 990 ortsublicher
Weise -Amtsblatt- &ffentlich bekanntgemacht. ,
Der Bebauungsplan wird rackwirkend zum 01.06.1984 in Kraft gesetzt: der Plan wird
gem. § 12 BauGB einschlieRlich der gestalterischen Festsetzungen gem. § 86
LBauO ab diesem Zeitpunkt rechtsverbindlich.

Ak g ,‘{.;#
b S £ LU N |

Bobenheim-Roxheim den
Gemgmdﬁ/altung

’ (Reiner)
' Blrgermeister
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(Wohn- und Mischgebiet Siidwest III - 1. Anderung)

' I} a) Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 bis 7 BauGB

Fur den Bereich des allgemeinen Wohngebietes werden auf Grundstiicken
mit einer Fldche von mehr als 600 m2 die Errichtung von Doppelhdusern
neben den bereits vorgeschriebenen Einzelhdusern fiir zuldssig erkldrt.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes “Anderungs-
plan III mit Erweiterung II zum Bebauungsplan Siidwest" (Sitidwest III
Teil 2 - Wohn-u. Mischgebiet) vom 2.6.1984 unverdndert weiter.

< '.II. Begriindung
1. Planungsgriinde
Die im Ursprungsplan ausgewiesenen BaugrundétUcke von mehr als 600 m?
Fldche, sind - sofern sie nicht von den Eigentiimern bebaut werden -
sehr schwer zu vermarkten, so daB sich auf Dauer erhebliche Baullicken
ergeben werden, die jedoch aus stddtebaulicher Sicht vermieden werden
sollen. Die Zuldssigkeit von Doppelhdusern wirkt sich aus bauplanerischer
Sicht nicht negativ auf dem Gesamtplan aus und beriihrt nicht die Grund-
ziige der Planung. ; -
2. Bodenordnende MaBnahmen
sind nicht erforderlich; eine Grundstiicksaufteilung ist im Rahmen eines
Grundstiickskaufes mdglich. :
: 3. Kosten der Gemeinde
Durch die Bebauungsplandnderung entstehen der Gemeinde keine Kosten.
4. Verwirklicﬁung
Die Verwirklichung dieses Planes kann nach Rechtskraft erfolgen.
Anzeige § 11 Abs. 3 BauGB
Gemal Verfligung vom
Bobpnhejm-Roxheim, den 12.9.1988 - D7, Aug. 1989....., Az.: 63/610-13
! LBobantein - Boxheim Le.
e SR bestehen keine Rechisbedenken
(Reiner) ' |
Blirgermeister

SN

Ludwigshafen, den v/, 44g. {938

Kreisverwaltung




. Verfahrensvermerke

Die Aufstellung dleses Rebauungsplanes wurde vom Gemelnderat in seiner Sitzung
vom 05.10.1988 beschlossen. :

Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 14.10.1988 .

Auf die vorgezogene Bilirgerbeteiligung gem. § 2a BBauG wurde im Amtsblatt
vom 14.10.1988 hingewiesen.

~

Die offentlichen Planungstriger wurden am 10.10.1988 um Stellungnahme gebeten.

Bekanntgabe und BeschluBfassung hierzu am 21.12,1988 .
:”Zustimmung zu dem auszulegenden Planentwurf am 21.12.1988.

Der Planentwurf lag vom 23.01.1989 bis einschlieflich 23.02.1989 zur Einsicht-
nahme Gffentlich aus. Auf die Offenlegung wurde am 13.01.1989 hingewiesen.
Wahrend der Auslegung gingen (§ Bedenken und Anregungen eln, uber dle in der AR

Sitzung am entf. BeschluB gefaﬁt wurde,

= Der Bebauungsplan wird hiermit g'em. § 10 (1) GemO-DVO ausgefertigt.

/

Bobenherm- oxheim, den 13.05.1996

Gem ndeve altung
":_%', R N s

s S % iR einer)
Ltim=% Burgermeister
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am ~............... .7 in ortsUblicher

Weise -Amtsblatt- 6ffentlich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan wird rickwirkend zum 25.08.1989 in Kraft gesetzt; der Plan wird
- gem. § 12 BauGB einschlieRlich der gestalterischen Festsetzungen gem. § 86 '
LBauO ab diesem Zeitpunkt rechtsverbindlich.
Bobenhelm Roxheim ,den .....5.0... 000 996
Gemeiy 'deve altung

¥4,

/(Reiner)
Burgermeister
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