GEMEINDE BOBENHEIM-ROXHEIM

FLACHENNUTZUNGSPLAN II

ANDERUNG 1 IM BEREICH SILBERSEE —
SCHARRAU/BADESTRAND

BEGRUNDUNG

JULI 2012




Planungsbiro PISKE Stadtplaner, Architekten und Ingenieure 67065 Ludwigshafen
Gemeinde Bobenheim-Roxheim - Begriindung zur Anderung 1 des Flachennutzungsplanes II
im Bereich Silbersee — Scharrau/Badestrand

Stand: Fassung zur Offenlage 25.07.2012

INHALT

1. Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Anderung

des Flachennutzungsplanes 5
2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes 6
Ubergeordnete Planungen 7
3.1 Landesentwicklungsprogramm 7
3.2  Regionaler Raumordnungsplan 7
3.3 Landesplanerische Stellungnahme 10

4. Fachrechtliche Schutzgebiete und verbindliche Planungen 11
4.1 Landschaftsschutzgebiet "Pfalzische Rheinauen” 11
4.2  Naturschutzgebiet "Hinterer Roxheimer Altrhein” 11
4.3  Naturschutzgebiet ,Vorderer Roxheimer Altrhein — Krumbeeracker* 11

4.4  Natura 2000 - Flachen 12
4.5  Wasserrechtliche Schutzgebiete 13
4.6  Wasserrechtliche Genehmigungen 14
5. Planung 15
5.1 Hotel 15
5.2  Wassersportanlage 17
5.3 Gastronomie am Badestrand 18
6. Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan 19
6.1 Hofgut Scharrau 19
6.2 Wassersportanlage 20
6.3  Gastronomiebereich am Sidufer 20

7. Umsetzung der Planungskonzeption im Flachennutzungsplan2l

7.1 Hotel 21
7.2  Wassersportanlage 21
7.3  Badestrand am Sudufer 21

Seite 2



Planungsbiro PISKE  Stadtplaner, Architekten und Ingenieure 67065 Ludwigshafen
Gemeinde Bobenheim-Roxheim - Begriindung zur Anderung 1 des Flachennutzungsplanes Il
im Bereich Silbersee — Scharrau/Badestrand

Stand: Fassung zur Offenlage 25.07.2012

10.

11.

NATURA 2000 - Vertraglichkeit 22
8.1 Bereich Wassersportanlage und Hotel 22
8.2  Bereich Badestrand mit Gastronomie 25
8.3  Kumulationswirkungen 28
Artenschutz 29
Hochwasserschutz 32
10.1 Bereich Wassersportanlage 33
10.2 Bereich Badestrand mit Gastronomie 33
Umweltbericht 35
11.1 Beschreibung der Vorhaben 35
11.2 In Fachgesetzen und Fachplénen festgelegte Ziele des
Umweltschutzes 35
11.3 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes 42
11.3.1 Zustand von Natur und Landschaft 42
11.3.2 Larmbelastung 49
11.3.3 Luftschadstoffbelastung 49
11.4 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung 50
11.5 MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen 51
11.5.1 Vermeidung, Minderung und Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft o1
11.5.2 Immissionsschutz 52
11.6 Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen 52
11.7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten 54
11.8 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren 55

11.9 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, technische Licken oder fehlende
Kenntnisse 55

Seite 3



Planungsbiro PISKE Stadtplaner, Architekten und Ingenieure

67065 Ludwigshafen

Gemeinde Bobenheim-Roxheim - Begriindung zur Anderung 1 des Flachennutzungsplanes II
im Bereich Silbersee — Scharrau/Badestrand

Stand: Fassung zur Offenlage 25.07.2012

12.

11.10 Geplante MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
(Monitoring)

11.11 Allgemein versténdliche Zusammenfassung
ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

12.1 Zielsetzung der Planung

12.2 Beriicksichtigung der Umweltbelange

12.3 Ergebnis der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
12.4 Geprifte anderweitige Planungsmaglichkeiten

55
55
57
57
58
58
58

Seite 4



Planungsbiro PISKE Stadtplaner, Architekten und Ingenieure 67065 Ludwigshafen
Gemeinde Bobenheim-Roxheim - Begriindung zur Anderung 1 des Flachennutzungsplanes II
im Bereich Silbersee — Scharrau/Badestrand

Stand: Fassung zur Offenlage 25.07.2012

1. Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Anderung
des Flachennutzungsplanes

Beim Silbersee handelt es sich um ein kinstliches, durch Auskiesung
entstandenes Gewasser. Beginn der Auskiesung war in den 30er Jahren des 20.
Jahrhunderts. Nachdem mittlerweile eine Seegrofl3e von ca. 155 ha erreicht ist,
zeichnet sich zwischenzeitlich das endgultige Ende der Auskiesung am Silbersee
ab.

Mit dem sich abzeichnenden Ende der Auskiesung am Silbersee sind intensive
Diskussionen uber die weitere Nutzung des Silbersees in Gang gekommen. Zur
Strukturierung dieses Diskussionsprozesses hatten die Gemeinde Bobenheim-
Roxheim und der Verein ,Naherholung in den Rheinauen e.V." Ende 2002 den
damaligen Raumordnungsverband Rhein-Neckar mit der Erstellung eines
raumvertraglichen Nutzungskonzeptes und der  Moderation des
Planungsprozesses beauftragt. Ergebnis dieses Planungsprozesses ist das
~-Raumnutzungskonzept Silbersee Bobenheim-Roxheim, welches am im Jahr 2008
vom Gemeinderat Bobenheim-Roxheim als Grundlage fir die weitere
Konkretisierung der Planung beschlossen wurde.

Fur den Bereich der Halbinsel ,Scharrau* und den sidlichen Badestrand haben
sich zwischenzeitlich die Nutzungsabsichten weitgehend konkretisiert:

e Auf der Halbinsel Scharrau strebt der Eigentimer des Geldndes an, das
bestehende Hofgut Scharrau, welches bereits seit Jahren nicht mehr
landwirtschaftlich bewirtschaftet wird, in ein Hotel umzuwandeln. Vorgesehen
ist ein Neubau eines Hotels anstelle der bestehenden landwirtschaftlichen
Nebengebaude bei Erhaltung und Einbeziehung des unter Denkmalschutz
stehenden Herrenhauses.

e Weiterhin soll fur die ortlich ansassigen Wassersportvereine der
Flachenbedarf an geeigneter Stelle unabhangig vom geplanten Hotelkomplex
gedeckt werden. Die Nutzungen sollen dadurch entzerrt werden. Zugleich soll
den Vereinen ausreichend Flache fir die Lagerung ihrer Boote gegeben
werden.

e Am Badestand am Sudufer soll der Neubau eines Gastronomiegebaudes als
Ersatz fur den vorhandenen Kiosk ermdglicht werden.

Planungsrechtlich ist der Silbersee dem AulRenbereich gemaR 8§ 35 BauGB
zuzuordnen. Die geplanten Vorhaben kénnen daher nur durch Aufstellung eines
Bebauungsplans planungsrechtlich zulassig werden. Nachdem Bebauungspléane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird — da Teilbereich der
Planung sich nicht mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans decken —
eine parallele Anderung des Flachennutzungsplaners erforderlich.
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2.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Silbersee liegt in der Gemarkung Bobenheim-Roxheim in den Gewannen
"Wortchen am hdlzernen Altrhein” und "Scharrauer Wald untere Banne". Er
befindet sich in einer ehemaligen Rheinschleife dstlich von Bobenheim-Roxheim
und erstreckt sich zwischen dem Roxheimer Altrhein im Westen und der B 9 im
Osten. Im Norden wird der Silbersee begrenzt vom Altrheingraben; im Siden
schlief3en ein Naturschutzgebiet und landwirtschaftliche Flachen an. Die derzeitige
GroRRe der Wasserflache betragt ca. 155 ha.

Das Planungsgebiet der Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst im
Wesentlichen die im Silbersee gelegene Halbinsel Scharrau mit den zugehérigen
Randbereichen und den Bereich des Badestrandes am Sudufer des Gewassers.

Lage im Raum

Die Abgrenzung des Anderungsbereiche__s ergibt sich abschliel3end aus der
Planzeichnung der Flachennutzungsplan-Anderung.
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3.2

Ubergeordnete Planungen
Landesentwicklungsprogramm

Die Ziele von Raumordnung  und Landesplanung sind  im
Landesentwicklungsprogramm IV aus dem Jahr 2008 sowie im Regionalen
Raumordnungsplan Rheinpfalz verankert. Die Ziele von Raumordnung und
Landesplanung bilden die Grundlage fur die Gbergeordneten Entwicklungsziele
und —grenzen, die bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu beachten sind.

Im Landesentwicklungsprogramm IV liegt die Gemeinde Bobenheim-Roxheim
innerhalb eines hochverdichteten Raums. In diesen R&umen ist die
Daseinsvorsorge durch Kooperation und Nutzung von Synergieeffekten durch die
Gebietskdrperschaften gemeinsam weiter zu entwickeln.

Das Gemeindegebiet Bobenheim-Roxheim liegt auRerdem im Schwerpunktraum
fur den Freiraumschutz, der aus landesplanerischer Sicht zur Sicherung von
Freiraumfunktionen in dicht besiedelten und stark beanspruchten Gebieten dient.

Weitere freiraumschitzende Ausweisungen im Gemeindegebiet Bobenheim-
Roxheim sind landesweit bedeutsamer Bereich fur Erholung und Tourismus sowie
landesweit bedeutsamer Bereich fir den Hochwasserschutz.

Regionaler Raumordnungsplan

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz (2004) ist der Bereich des Hofguts
Scharrau als bestehende Siedlungsfliche Wohnen dargestellt. Das
Trockensandwerk ist als Siedlungsflache ,Industrie, Dienstleistung und Gewerbe*
dargestellt.

Ansonsten sind verschiedene freiraumschitzende Darstellungen enthalten. Im
Einzelnen handelt es sich um folgende Zielaussagen:

e Regionaler Grinzug

Das gesamte Planungsgebiet mit Ausnahme der Halbinsel Scharrau und des
Trockensandwerks ist als Regionaler Griinzug dargestellt. Regionale Grinzige
dienen dem langfristigen Schutz und der Entwicklung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, der Kulturlandschaft, der siedlungsnahen, naturbezogenen
Naherholung sowie der Gliederung des Siedlungsraums.

In den Regionalen Griinztigen darf grundsatzlich nicht gesiedelt werden. Geman
RROP sollen lediglich Vorhaben zugelassen werden, die die Funktionsfahigkeit
der Grinzuge nicht beeintrachtigen oder die unvermeidlich und im Gberwiegenden
offentlichen Interesse notwendig sind.
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aus dem Regionalen Raumordnungsplan 2004

e Vorranggebiete der Wasserwirtschaft

Das gesamte Planungsgebiet mit Ausnahme der Halbinsel Scharrau und des
Trockensandwerks ist als ,Vorranggebiet fur die Wasserwirtschaft — Schwerpunkt
Hochwasserschutz* ausgewiesen. Dort haben Belange des Hochwasserschutzes
Vorrang vor konkurrierenden Nutzungen. Insbesondere dirfen nur zwingende
Vorhaben und MaRRnahmen, fir die ein offentliches Interesse besteht, baulich
verwirklicht werden. Dabei soll die Erhohung des Schadenspotenzials so gering
wie moglich gehalten, ein unvermeidbarer Verlust an Retentionsraum gleichwertig
ausgeglichen werden und keine Verlagerung des Gefahrenpotenzials erfolgen.

e Vorbehaltsgebiet Wasserwirtschaft — Schwerpunkt Hochwasserschutz

Die Halbinsel Scharrau und das Trockensandwerks sind als ,Vorbehaltsgebiet
Wasserwirtschaft — Schwerpunkt Hochwasserschutz” ausgewiesen. Den Belangen
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des Hochwasserschutzes soll dort gegentiber raumbedeutsamen Nutzungen ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung ist jedoch moglich, wenn die Erh6hung des Schadenspotenzials
madglichst gering gehalten wird, ein unvermeidbarer Verlust an Retentionsraum
gleichwertig ausgeglichen wird und keine Verlagerung des Gefahrenpotenzials
erfolgt.

e Bereich fur Naherholung

Im Regionalen Raumordnungsplan ist der Silbersee als "Bereiche mit besonderer
Bedeutung fur die Naherholung” ausgewiesen. In diesen Bereichen, die
vornehmlich der "stillen" Erholung dienen sollen,

sind die Belange des Erholungswesens bei raumbedeutsamen MalRnahmen zu
bertcksichtigen,

sind die erholungswirksamen landschaftlichen Eigenarten zu erhalten bzw.
wiederherzustellen,

die verkehrliche Anbindung, insbesondere mit offentlichen Verkehrsmitteln
sowie das Rad- und Wanderwegnetz entsprechend der Bedeutung der
Erholungsnutzung zu verbessern.

Um die teilweise empfindlichen Landschaften nicht zu gefahrden, sind
Erholungsbereiche in teilrAumliche Gesamtkonzepte einzubinden.

e Vorranggebiete fur den Arten- und Biotopschutz

Das gesamte Planungsgebiet mit Ausnahme der Halbinsel Scharrau und des
Trockensandwerks ist zudem als "Vorranggebiete fiur den Arten- und
Biotopschutz" dargestellt. Die "Vorranggebiete fur den Arten- und Biotopschutz”
sollen der Erhaltung und Entwicklung heimischer Pflanzen- und freilebender
Tierarten dienen. Sie sollen insbesondere dazu beitragen, ein raumlich und
funktional zusammenhangendes Netz 0©kologisch bedeutsamer Freiraume
aufzubauen. Hierdurch soll die Isolation von einzelnen Biotopen bzw. ganzer
Okosysteme verhindert und ein Beitrag zum Aufbau eines 6kologisch wirksamen
Verbundsystems im Sinne der Gberértlichen Biotopvernetzung geleistet werden.
Diese Vorranggebiete sind vor Beeintrachtigung zu schiitzen. Das bedeutet auch,
dass Nutzungsanderungen, die die natirliche Funktionsfahigkeit der Biotope
beeintrachtigen, mit der Ausweisung als Vorranggebiete fur Arten- und
Biotopschutz unvereinbar sind. Es gilt, das Biotopverbundsystem in eine
umweltvertraglich gestaltete Landschaft zu integrieren.
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3.3 Landesplanerische Stellungnahme

Die Gemeindeverwaltung hat mit Schreiben vom 17.05.2012 um die Abgabe einer
landesplanerischen Stellungnahme gemald § 10 Landesplanungsgesetz zum
Flachennutzungsplan Il (FNP 11) — Anderung 1 (Bereich Scharrau/Badestrand und
Silbersee) gebeten. Grundlage fir die landesplanerische Stellungnahme waren die
AuRerungen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen
der frihzeitigen Behoérdenbeteiligung gemald § 4 Absatz 1 BauGB sowie der
Nachbargemeinden gemall 8 2 Absatz 2 BauGB. Gegenstand der
landesplanerischen Stellungnahme ist die Priifung, ob die geplante Anderung 1
zum FNP Il den Erfordernissen der Raumordnung entspricht.

Mit Schreiben vom 23.08.2010 hat die Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis als
Untere Landesplanungsbehorde mitgeteilt, dass — in Ubereinstimmung mit den
fachlichen Aussagen des Verbandes Region Rhein-Neckar vom 22.04.2009 - die
Auffassung vertreten wird, dass die geplante Darstellung des FNP Il — Anderung 1
sowie die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Silbersee — Teilbereich
Scharrau/Badestrand“ den Zielen der Raumordnung nicht entgegenstehen.
Ebenso wie vom Verband Region Rhein-Neckar wird auf das
Raumnutzungskonzept 2003 (erstellt durch den ehemaligen
Raumordnungsverband Rhein-Neckar), das fur den Silbersee eine Entflechtung
und Neuordnung der verschiedenen Raumnutzungsansprtche vorsieht und zwar
nicht zuletzt aus Grunden des Natur- und Freiraumschutzes, verwiesen.

Die FNP Il — Anderung 1 sowie der Bebauungsplan ,Silbersee — Teilbereiche
Scharrau und Badestrand” greifen diese informellen Planungsvorgaben auf. Im
Rahmen dieser Bauleitplanungen werden Naherholung und Naturschutz langfristig
geordnet und zielgerichtet weiterentwickelt. Bestehende Nutzungen (Wasser-,
Freizeit- und Badesport werden sinnvoll entflechtet und verlagert, bestehende
Infrastruktureinrichtungen werden durch neue, zeitgemalde, ersetzt.

Da die MalRgaben der Rechtsverordnung der SGD Sid vom 07.06.2006 zum
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Isenach zu beachten sind, halt die
Untere Landesplanungsbehdrde auch die Darstellungen bzw. Festsetzungen des
Sondergebietes Hotel im Bereich der Halbinsel Scharrau als angemessene
stadtebauliche Entwicklung im dortigen Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz fir
vertretbar, zumal bereits ein Siedlungsbestand vorhanden und im Regionalen
Raumordnungsplan dargestellt ist (Hofgut).

Somit wird abschlieRend festgestellt, dass die vorgesehene Anderung 1 des
Flachennutzungsplanes Il der Gemeinde Bobenheim-Roxheim mit den
Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist (8 20 Abs. 1 LPLG, § 3R0OG, 81
Absatz 4 BauGB.
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4.2

4.3

Fachrechtliche Schutzgebiete und verbindliche Planungen
Landschaftsschutzgebiet "Pfalzische Rheinauen”

Das Planungsgebiet ist Teil des mit Rechtsverordnung vom 17. 11.1989
ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiets "Pfélzische Rheinauen”. Schutzzweck
ist laut Rechtsverordnung die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart und
Schonheit der Rheinauen, die Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und die Sicherung der Landschatft fir die
Erholung

Gemal § 1 Abs. 2 Nr. 1 der Rechtsverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet
.Pfalzische Rheinauen” gelten die Verbote (8 4) u.a. nicht flr einen kinftigen
Bebauungsplan ab dem Zeitpunkt seiner Rechtsverbindlichkeit. Mit Rechtskraft
des Bebauungsplans treten die Bestimmungen des Landschaftsschutzgebiets
damit fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans aul3er Kraft.

Naturschutzgebiet "Hinterer Roxheimer Altrhein”

AufRerhalb des Planungsgebiets, jedoch unmittelbar ostlich der Zufahrtsstral3e zur
Halbinsel Scharrau befindet sich das Naturschutzgebiet "Hinterer Roxheimer
Altrhein”. Dieses mit Rechtsverordnung vom 28. Dezember 1965 ausgewiesene
Naturschutzgebiet ist 42,8 ha grol3 und umfasst im Wesentlichen die Flachen
zwischen Silbersee und der stidostlichen Gemarkungsgrenze von Bobenheim-
Roxheim. Ein besonderer Schutzzweck ist in der Rechtsverordnung nicht
angegeben.

Durch die Planung werden die Flachen des Naturschutzgebietes nicht berthrt.

Naturschutzgebiet ,Vorderer Roxheimer Altrhein — Krumbeeracker*

Ebenfalls auRerhalb des Planungsgebiets, aber im Norden noérdlich des Kandels
angrenzend liegt das 1988 ausgewiesene und ca. 25 ha grol3e Naturschutzgebiet
,vorderer Roxheimer Altrhein — Krumbeeracker”. Dieses umfasst einen
Altrheinabschnitt mit Flachwasserbereichen und Uferzonen sowie ausgedehnten
Rohrrichtbestanden. Als Brut-, Rast- und Schlafplatz kommt dem Gebiet eine
besondere Bedeutung zu. Schutzzweck ist deshalb die Erhaltung dieses Gebietes
als Lebens- und Teillebensraum bzw. Standort seltener, teilweise in ihrem Bestand
bedrohter Tier- und Pflanzenarten sowie Pflanzengesellschaften. Der Schutz
erfolgt aul3erdem aus wissenschaftlichen Grinden.
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4.4 Natura 2000 - Flachen
. FFH-Gebiet

Das FFH-Gebiet "Rheinniederung Ludwigshafen - Worms" umfasst im Umfeld des
Planungsgebiets den Bobenheimer und den Roxheimer Altrhein einschliel3lich der
Naturschutzgebiete ,Hinterer Roxheimer Altrhein® und “Vorderer Roxheimer
Altrhein — Krumbeeracker* sowie den Bereich des ehemaligen Standerweihers,
nicht jedoch das Planungsgebiet selbst.

Folgende Bereiche bzw. Strukturen sind flr den Arten- und Biotopschutz von
besonderer Bedeutung:

- Die Altrheine mit ihren Verlandungszonen sowie das Wormser Ried als
Lebensraum von Vogeln, Amphibien, Libellen und seltenen Pflanzen.

- Durch Bodenabbau entstandene Gewasser naturnaher Auspragung als
Lebensraum bspw. von Vogeln, Amphibien und Libellen.

- Auwaldrelikte und auwaldahnliche Waldbestande als Lebensraum von
zahlreichen Tierarten.

- Bestande von Kopfweiden und alteren Obstbaumen wegen ihrer Bedeutung
z.B. fur eine Vielzahl von Wirbellosen, Vdgeln und Flederméausen.

o Vogelschutz-Gebiet

Das Vogelschutz-Gebiet umfasst im Wesentlichen das FFH-Gebiet sowie
erganzend den gesamten Bereich des Silbersees und damit auch unmittelbar das
Planungsgebiet. Die Bedeutung fur den Vogelschutz ergibt sich aus dem
Vorkommen gefahrdeter Vogelarten sowie aufgrund der Funktion als Rastplatz auf
dem Vogelzug.

Seite 12



Planungsbiro PISKE  Stadtplaner, Architekten und Ingenieure 67065 Ludwigshafen
Gemeinde Bobenheim-Roxheim - Begriindung zur Anderung 1 des Flachennutzungsplanes Il
im Bereich Silbersee — Scharrau/Badestrand

Stand: Fassung zur Offenlage 25.07.2012

4.5

Legende:

B FrH-Gebiete Gesamtkulisse
B ogeischutzgebiete Gesamtkulisse
{URF Tk 1:25.000 grau

FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet im Umfeld des Planungsraumes (aus: www.naturschutz.rlp.de,
Stand Juli 2012)

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Gemall 8§ 32 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit § 88 Abs. 1
Landeswassergesetz sind Flachen entlang des Eckbachs und der Isenach zu
Uberschwemmungsgebieten erklart worden.

Mit der Feststellung eines Uberschwemmungsgebietes soll insbesondere der
schadlose Abfluss des Hochwassers wund die dafur erforderliche
Wasserrickhaltung sichergestellt werden. In den abgegrenzten Gebieten besteht
grundsatzlich ein Verbot, die Gelandeoberflache zu verandern, Anlagen zu
erstellen, zu verandern oder zu beseitigen oder Stoffe abzulagern, soweit der
Hochwasserabfluss oder die Wasserriickhaltung beeintrachtigt werden kdnnen.
Bepflanzungen dirfen nur mit Genehmigung der zustandigen Wasserbehérde
durchgefihrt werden.
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4.6

Abgrenzung der Uberschwemmungsflachen

Wasserrechtliche Genehmigungen

Fur den nordlichen Bereich des Planungsgebietes, insbesondere fur den Bereich
der geplanten Wassersportanlage und den 6stlichen Teil der Halbinsel Scharrau,
bestehen eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Kiesausbeute vom 27.04.1965.
Diese wasserrechtliche Erlaubnis wurde nicht vollstdndig ausgeschopft und
verschiedentlich durch Einzelgenehmigungen verandert.

Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Abweichung zwischen
den planungsrechtlichen Darstellungen und den bislang wasserrechtlich
gegebenen zulassigen Nutzungsmaglichkeiten durch eine neue wasserrechtliche
Genehmigung des kiinftigen Zustandes zu beheben.
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5.1

Planung

Entsprechend der Konzeption der Gemeinde und des Vorhabentragers sind im
Bereich des Silbersees folgende Nutzungen geplant:

Hotel

Das Hofgut Scharrau wurde friher durch einen landwirtschaftlichen Betrieb
genutzt, der neben Ackerbau auch eine umfangreiche Viehhaltung betrieb.
Nachdem die landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld des Hofguts mittlerweile
weitgehend ausgekiest sind, wurde die landwirtschaftliche Nutzung bereits vor
Jahren aufgegeben. Der vorhandene Gebaudebestand des Hofguts gliedert sich in
ein zweigeschossiges, markantes Herrenhaus am Beginn der Anlage sowie zwei
Gebéaudezeilen aus Gesindehdusern und Scheunen. Die Nebengebaude stehen
weitgehend leer bzw. werden als Lagerhallen fir die angrenzenden Vereine
genutzt. Nordlich der bestehenden Geb&ude standen bis vor wenigen Jahren
noch ausgedehnte Stallungen, die fur die Bullenzucht genutzt wurden. Diese
Gebaude sind abgebrochen, wobei die Flachen nicht abschlieRend rekultiviert
wurden. Entstanden sind vielmehr Trittrasenbestande auf weiterhin gestorten
Flachen.

Seitens des Eigentiimers wurden verschieden Uberlegungen fir eine Umnutzung
des Areals angestellt. Angesichts der landschaftlich einzigartigen Lage auf einer
Halbinsel inmitten eines hochwertigen Naturraums kommen intensive, das Umfeld
stérende Nutzungen nicht in Betracht. Die Standortpotenziale legen jedoch die
Ansiedlung eines Hotels nahe.

Nach Prifung der Realisierungsmaglichkeiten verfolgt der Eigentiimer des Hofguts
die Ansiedlung eines Hotels mittleren Niveaus mit bis zu 120 Zimmern.
Zielrichtung ist eine auf die speziellen landschaftlichen Eigenarten des Gebietes
ausgelegte Hotelkonzeption.

Das Hotel soll im Wesentlichen als Neubau auf dem vorgegebenen Grundriss der
bislang vorhandenen landwirtschaftlichen Nebengebaude erstellt werden. Die
vorhandenen landwirtschaftlichen Nebengebéaude sind fir die geplante Nutzung
angesichts ihres baulichen Zustandes nicht verwendbar. Das vorhandene, unter
Denkmalschutz stehende Herrenhaus bleibt erhalten und wird in das Hotel
eingebunden.

Die bauliche Anordnung der Gebaude orientiert sich im Wesentlichen am
bisherigen Bestand und bewahrt somit den ursprtinglichen Charakter des Hofguts.
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geplanten Hotels

Standortbereich des geplanten Hotels

Die Verkehrserschliel3ung soll wie bislang tber die vorhandene Stral3e entlang
des Silbersees erfolgen. Ausbauerfordernisse fur die in privatem Eigentum
verbleibenden Verkehrsflachen ergeben sich nur im Abschnitt zwischen Abzweig
Scharrau und dem vorhandenen Hofgut. In diesem Abschnitt ist der vorhandene
Wirtschaftsweg auf eine Breite von 5,50 m auszubauen.
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5.2 Wassersportanlage

Am Silbersee sind zwei Wassersportvereine aktiv. Diese verfigen derzeit nur tber
kleine, angepachtete Flachen im Bereich des Hofguts Scharrau. Im Zuge der
Planung des Hotels ist fur die Vereine eine neue Flache am Nordostufer der
Halbinsel bzw. am Nordufer des Silbersees vorgesehen. Mit der Verlagerung der
Vereine sollen mdgliche Nutzungskonflikte mit dem Hotel vermieden werden.
Zugleich soll den Vereinen erstmals die Madoglichkeit ausreichend grof3
dimensionierter Flachen geboten werden.

Standortbereich der
Wassersportanlage

alLlneET R e e

Bisheriger Standort der
Wassersportanlage

Alter und neuer Standort der Wassersportanlage

Im Bereich der kiinftigen Vereinsflachen sollen nur kleine Wirtschaftsgebaude mit
Biro- und Lagerrdumen sowie sanitéaren Anlagen errichtet werden (Grundflache in
der Summe ca. 200 m?). Ein klassisches Vereinsheim mit Bewirtung ist nicht
geplant. Die Freiflachen sollen im Wesentlichen als Lagerflachen fur Boote und
Surfbretter hergestellt werden. Weiterhin ist eine Slip-Anlage in den See geplant.
Zusatzlich sollen Stellplatze in ausreichendem Umfang geschaffen werden, um die
bisherige wilde Parkierung zu ordnen.
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Planungskonzeption zur Wassersportanlage, Stand Juni 2012

Gastronomie am Badestrand

Nachdem sich der Verein ,Naherholung in den Rheinauen” aus dem Betrieb des
Silbersees als Naherholungsbereich zuriickgezogen hat, kam die Gemeinde
Bobenheim-Roxheim in die Pflicht, ein eigenes Betriebskonzept fir den Silbersee
auszuarbeiten. Diese Konzeption baut im Wesentlichen auf einem durch einen
privaten Pachter bewirtschafteten Gastronomiebetrieb auf, der die notwendigen
Ordnungsaufgaben am Badestrand mit ibernehmen soll und insbesondere die
erforderlichen sanitaren Einrichtungen bereitstellen muss. Angesichts des
gegebenen Zustands der baulichen Anlagen am Sudufer des Silbersees setzt die
Umsetzung dieser Zielsetzung den Neubau eines entsprechenden Geb&udes
voraus, wobei das Gebaude so zu bemessen ist, dass ein wirtschaftlicher Betrieb
maglich sein muss.

Geplant ist daher, die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir die Errichtung
eines neuen Imbisscafés mit WC-Anlage zu schaffen.
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Badestrand am Sudufer
des Silbersees

Standortbereich des geplanten Imbisscafés

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan
Hofgut Scharrau

Im Flachennutzungsplan Il der Gemeinde Bobenheim-Roxheim aus dem Jahre
2006 ist das Hofgut Scharrau als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
-Erholung“ dargestellt. Gemal3 den Erlauterungen in der Begriindung zum FNP
dient die Darstellung der langfristigen Sicherung einer Entwicklungsmaoglichkeit fur
den auf der Halbinsel Scharrau vorhandenen Gebaudebestand. Die potenziellen
Nutzungsoptionen sind angesichts der Lage des Areals eng begrenzt. Eine
Erholungsnutzung (ggf. als Hotel) scheint als eine langfristig sinnvolle und
wirtschaftliche Nutzungsoption, die auch positive Impulse fur die Entwicklung der
Gesamtgemeinde bewirken kann.

Mit der Festsetzung eines Sondergebiets ,,Beherbergungsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften* kann die im Flachennutzungsplan gewéhlte Darstellung
.Erholung“  konkretisiert werden, da aus der Begrindung des
Flachennutzungsplans klar die bauliche Umnutzungsoption bis hin zu einem Hotel
hervorgeht. Der Bebauungsplan kann damit bezlglich des Hotels aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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6.2

6.3

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Il

Wassersportanlage

Der Bereich, in den die auf der Halbinsel Scharrau ansassigen
Wassersportvereine verlagert werden sollen, ist im Flachennutzungsplan Il als
Grunflache dargestellt. Die Planung kann damit nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Gastronomiebereich am Sidufer

Die Wasserflache am Sudufer des Silbersees istim Bereich des Badestrandes mit
der Zweckbestimmung ,Badeplatz® dargestellt. Der Strand selbst ist nicht
gesondert ausgewiesen. Vielmehr besteht dort aufgrund der maf3stabsbedingten
Unschérfe des Flachennutzungsplanes eine Darstellung als Waldflache. Unter der
MalRgabe, dass die geplante Gastronomie als dienende Nutzung zum
bestehenden Badestrand betrachtet werden kann, steht die Planung grundsatzlich
im Einklang mit den Vorgaben des Flachennutzungsplanes.
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7.2

7.3

Umsetzung der Planungskonzeption im Flachennutzungsplan

Hotel

Die bisherige Darstellung als Sonderbauflache ,Erholung bleibt erhalten. Zur
Vermeidung moglicher Interpretationsspielraume bei den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes wird die Zweckbestimmung jedoch auf ,Erholung/Hotel”
erweitert.

Wassersportanlage

Im Bereich der fur die Vereine vorgesehenen Flachen wird eine Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Wassersport“ dargestellt. Die Flachendarstellung
umfasst auch die geplante Stellplatzflache nordlich der Zufahrtsstral3e; dort aber
mit der erganzenden Zweckbestimmung , Stellplatzanlage fur Wassersport".

Die Stellplatzflache im Norden tangiert das Uberschwemmungsgebiet und einen in
Hinblick auf Natur und Landschaft aufwertbaren Bereich. Die Gemeinde ist jedoch
der Ansicht, dass eine Stellplatzanordnung nordlich der Zufahrtstral3e zu
geringeren Auswirkungen auf die Naherholungsqualitdt des Silbersees fihrt.
Insbesondere kann nur durch eine ausreichend dimensionierte Stellplatzanlage
sichergestellt werden, dass die Zufahrtstral3e, die zugleich Hauptwander- und
fahrradweg ist, von wild parkierenden Fahrzeugen frei gehalten wird. Der Eingriff
in das Uberschwemmungsgebiet kann durch einen Verzicht auf Veranderungen
der Gelandehdéhen minimiert werden. Zugleich istim Bebauungsplan vorgesehen,
dass die Stellplatzanlage maximal mit Schotterrasen befestigt werden darf.

Badestrand am Sudufer

Der Badestrand am Sudufer wird entsprechend des tatsachlichen Bestandes als
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Badestrand” dargestellt. Die Signatur
.Badestrand* am Westufer entfallt, da dies nicht mehr der aktuellen Konzeption
entspricht.
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8.1

NATURA 2000 - Vertraglichkeit

Da das Plangebiet angrenzend an die FFH-Flache "Rheinniederung Ludwigshafen
- Worms" sowie innerhalb des gleichnamigen Vogelschutzgebiets liegt, ist
entsprechend den Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes sowie der FFH-
Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie zu prifen, ob die durch die beabsichtigten
Planungen bzw. durch die hierdurch zuléassig werdende Nutzung hervorgerufenen
Auswirkungen zu wesentlichen Beeintrachtigungen der Schutzziele des FFH- bzw.
Vogelschutzgebietes fihren kénnen.

Bereich Wassersportanlage und Hotel

Fur den Bereich der beabsichtigen Verlagerung der Flachen der Sportvereine
sowie das Hotel auf der Halbinsel Scharrau hat die Gemeinde ein Gutachten
-FFH-Vertraglichkeitsprifung fur das Vorhaben Bebauungsplan Silbersee —
Teilbereich  Scharrau”, erstellt durch AG.L.N. Dr. Ulrich Tréankle,
Landschaftsplanung und Naturschutzmanagement, im Dezember 2004 erstellen
lassen.

Betroffene Lebensraumtypen

Die Ufer entlang der Bucht auf der Nordseite der Scharrau wird bereits derzeit
zum Teil als Badestelle bzw. als Bootsliegeplatz genutzt. Dadurch wird die
natdrliche Vegetation gestort. Die intensive Nutzung der Flache als Naherholungs-
und Sporteinrichtung spiegelt sich auch in der Ausstattung der Biotope wieder. Im
Bereich der geplanten Segelsportanlage herrschen trittbelastete Ufer auf Sand
vor. In Abhangigkeit von Nutzungsintensitdt bestehen offene Sandflachen,
Treibselsaume und halbruderale Trittgesellschaften, die zum Teil mit
Geholzpflanzung verzahnt sind.

Weiterhin bestehen entlang des Ufers Gehdlze mit der Silberweide als
dominierender Baumart. Standortlich entsprechen diese jedoch meist nicht der
ehemaligen Weichholzaue. Die im Zuge der RekultivierungsmalRnahmen
gepflanzten Bestdnde befinden sich auf den trockenen Uferbdschungen des
Silberseeufers.

Innerhalb des Bereichs der geplanten Segelsportanlage, aber auch im Ubrigen
Bereich der Halbinsel Scharrau, befinden sich keine Lebensraumtypen nach
Anhang | der FFH-Richtlinie. Unmittelbare baubedingte Auswirkungen sind daher
auszuschlieBen. Auch mittelbare Auswirkungen auf die entlang der Zufahrt
angrenzenden Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie werden
ausgeschlossen, da das Projekt keine Auswirkungen auf die relevanten
standortkundlichen Faktoren (z.B. Grundwasserhaushalt) hat.
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind denkbar durch verstarkte
Emissionen sowie durch die Freizeitnutzung. Gemald den Folgerungen der
Untersuchung ist eine erhebliche Beeintrdchtigung durch Staubemissionen
angesichts der Vorbelastung durch den Kiesverkehr auszuschlie3en. Auch durch
ein verstarktes Besucheraufkommen werden angesichts des bereits bestehenden
Besucheraufkommens keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erwartet.

Projektwirkungen auf Pflanzen

Von der Planung betroffen sind artenarme Trittrasenbestande und
Silberweidenbesténde, die im Rahmen der Rekultivierung des Silbersee-Ufers
angelegt wurden. Diesen Bestanden kommt keine besondere naturschutzfachliche
Bedeutung zu. Pflanzenarten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie wurden nicht
festgestellt. Somit sind keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben zu
erwarten.

Projektwirkungen auf Tiere (ohne Vogel)

Nennenswerte Tierartenvorkommen unmittelbar im Bereich des vorgesehenen
Standorts wurden nicht festgestellt.

Untersucht wurden die Moglichkeiten von Auswirkungen auf Kammmolch (Triturus
cristatus), GroRRer Heldbock (Cerambyx cerdo), und Hirschkafer (Lucanus cervus).
Vorkommen dieser Arten wurden im Bereich der geplanten Wassersportanlage
nicht nachgewiesen. Baubedingte Auswirkungen fur alle drei Arten kdnnen damit
ausgeschlossen werden kdnnen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen wurden fir den Kammmolch in
Hinblick auf das zu erwartenden zusatzliche Verkehrsaufkommen untersucht, da
der Verkehr auf der Zuwegung zum Hotel und zu den Sportanlagen eine
potenzielle Gefahrenquelle darstellt. Angesichts der anzunehmenden
Lebensrdume kommt die Untersuchung jedoch zu dem Schluss, dass relevante
Querungen der Zufahrt durch den Kammmolch nicht zu erwarten sind und
allenfalls vereinzelte Individuen betrifft. Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben
sich nicht.

Der GroRRe Heldbock kommt nur im Heyl’schen Waldchen und damit in einer
Entfernung von mindestens 1,2 km vor. Potenziell denkbare Stérungen durch
verstarkte Lichtemissionen sind daher auszuschliel3en.

Der Hirschkafer bendotigt altere und geschéadigte Eichen als Lebensraum. Diese
sind im Bereich der geplanten Wassersportanlage nicht vorhanden. Nachdem im
Bebauungsplan geregelt werden soll, dass ausschliel3lich Natriumdampf-
Niederdrucklampen, die nicht in Kugelform ausgebildet sein dirfen, zulassig sind,
sind auch Stérungen auf Flugbewegungen des Hirschkafers nicht zu erwarten.
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Somit steht auch fur den Hirschkafer keine erhebliche Beeintrachtigung zu
beflirchten.

Auswirkungen auf Vogelarten

Der Standortbereich der geplanten Wassersportanlage ist derzeit durch den Lkw-
Verkehr zum Kieswerk sowie durch die bestehende, allerdings ungeregelte
Erholungsnutzung in diesem Bereich als Lebensraum fur Vogel beeintrachtigt. In
der Folge besitzt der angedachte Standort derzeit keine Eignung als
Fortpflanzungs- und Ruhestétte fur besonders schitzenswerte Vogelarten.
Allenfalls ist von einer gelegentlichen Nutzung des Bereiches zur Nahrungssuche
auszugehen.

Untersucht wurden die Mdglichkeit von Auswirkungen auf die Brutvogelarten
Blaukelchen, Eisvogel, Grauspecht, Mittelspecht, Neuntoter, Purpurreiher,
Rohrweihe, Schwarzmilan und Zwergdommel sowie auf die Zugvogelarten
Beutelmeise, Drosselrohrsanger, Knékente, Kolbenente, Rohrschwirl,
Schilfrohrsénger, Schnatterente, Wasserralle, Limikolen, Mdéven und
Seeschwalben, Griindelenten und Tauchenten sowie die Graugans.

Bezuglich der Brutvogelarten sind innerhalb des Standortbereichs der geplanten
Wassersportanlage nur fur Spechte relevante Brutrdume vorhanden, wobei
tatsachliche Brutvorkommen nicht nachgewiesen sind. Zudem ist der Grauspecht
sehr storungstolerant.

Fur die sonstigen Brutvogelarten liegen die Brutraume in den Verlandungszonen
der Altrheinarme und sind somit gegeniber den Wirkungen des Projektes
weitgehend abgeschirmt. Einzig der Eisvogel und die Beutelmeise briten direkt
am Silbersee, werden jedoch durch das Planvorhaben laut FFH-
Vertraglichkeitsprufung fir das Vorhaben Bebauungsplan ,Silbersee — Teilbereich
Scharrau® nicht beeintrachtigt. Somit ergeben sich keine unmittelbare
Auswirkungen auf Brutraume (etwa durch Habitatverlust).

Mittelbare Auswirkungen durch verstarkte Stoérungen sind jedoch nicht
auszuschliel3en

Fur die Zugvogelarten sind vorrangig der Hintere Roxheimer Altrhein und die
offenen Wasserflachen des Silbersees einschliel3lich der offenen Sandflachen im
Bereich der Kieswerkshalbinsel relevant. Hier ergeben sich laut der Untersuchung
potenziell erhebliche Beeintrachtigungen durch betriebsbedingte Auswirkungen in
Form eines Bootsverkehrs auf dem See. Der Bootsverkehr auf dem See wird
durch das Projekt jedoch weder neu initiiert noch verstarkt, da das Vorhaben nur
eine raumliche Verlagerung einer bereits bestehenden Nutzung umfasst.

Nachdem das Projekt zum Zeitpunkt der Ausarbeitung des Gutachtens noch nicht
abschlieBend bestimmt war, wird zur Klarstellung, dass bestimmte potenziell
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8.2

denkbare Stdérungen nicht eintreten kdnnen, im Gutachten die Sicherung
bestimmter MinimierungsmalBnahmen gefordert. Konkret handelt es sich um
folgende MaRRnahmen:

e Ausschlie3liche Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen in
geringer Hohe, Ausschluss von kugelformigen Lampen.

o Keine direkte Bestrahlung der Wasserflachen

e Verzicht auf larmintensive Aul3enveranstaltungen wahrend der Brutperiode und
der Rastzeit

e Verbot von Flugzeugen, Hubschraubern und sonstigen Fluggeréaten
e Begrenzung der zulassigen Hohe von Masten, Antennen etc auf maximal 25 m

e Die Hohe der Gebaudefront hat sich an der bestehenden Hohe des Hofguts zu
orientieren

e Bei der Bauausfuhrung sind die Gebaudefronten so zu gestalten, dass ein
Vogelschlag vermieden wird (Gestaltung von Glasfronten etc.)

e Sperrung der Seeflache in den Hauptrastzeitrdumen zwischen November und
Marz fur Boote und Surfer.

e Anleinpflicht fir Hunde
e Verbot eines Verlassens der Wege

Die genannten MalRnahmen werden im Bebauungsplan bzw. in einem
stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan rechtlich fixiert. Die Sperrung des
Silbersees zu den genannten Zeiten ist zudem bereits durch die geltende
Verordnung tUber den Gemeingebrauch am Silbersee gegeben.

Zusammenfassende Beurteilung der Vertraglichkeit

Zusammenfassend kommt die ,FFH-Vertraglichkeitsprifung fir das Vorhaben
Bebauungsplan Silbersee — Teilbereich Scharrau“ zu dem Schluss, dass bezogen
auf Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie und Tierarten nach
Anhang 1l der FFH-Richtlinie keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele vorliegen und das Projekt somit vertraglich ist.

Bezuglich der Vogelarten ist die Vertraglichkeit bei Einhaltung der oben genannten
Minimierungsmal3nahmen gegeben.

Bereich Badestrand mit Gastronomie

Zum Bereich Badestrand mit Gastronomie liegt ein Fachbeitrag Naturschutz zum
Bauvorhaben ,Errichtung eines Imbisscafés mit WC-Anlage am Silbersee”
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(Butsch+Faber, Juli 2008) sowie eine FFH-Erheblichkeitsstudie zur Verlegung von
Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Kiosks am Sidwestufer des Silbersees
(Spang, Fischer, Natschka, Juni 2008) vor.

Betroffene Lebensraumtypen

Der Planungsbereich stellt sich als mit Trittrasen bewachsene Flache auf
sandigem Untergrund dar. Typischer Bestand der Uferzonen fehlt aufgrund der
saisonal sehr starken Frequentierung. Uberstanden war das Gelande mit ca. 30-
jahrigen hiebreifen Hybrid-Pappeln, die zu einem tGberwiegenden Teil bereits im
Winter 2008 gefallt wurden.

Bereits heute bestehen dort versiegelte Flachen durch die bestehende
Infrastruktur im Bereich des Badestrandes (Kiosk, WC-Anlage, Nebenanlagen fur
die Entsorgung, Garage der DLRG). Die Fahrspur zur DLRG-Garage ist durch
Befahren stark verdichtet und in Teilen geschottert.

Als Folge der intensiven Nutzung besitzt der Badestrand nur eine geringe
Wertigkeit als Pflanzenstandort und Lebensraum fuir die Tierwelt. Die bestehende
Flachennutzung schliel3t ein bedeutendes Vorkommen seltener Arten aus. Vor
allem im Sommer ist dartiber hinaus von Stérwirkungen auf die an den Badestrand
unmittelbar angrenzenden Flachen und deren Besiedlung auszugehen. Auch
aulBerhalb der Badesaison wird das Suddufer des Silbersees von
Erholungssuchenden stark frequentiert. Vor diesem Hintergrund ist das
Artenpotenzial erheblich eingeschrankt.

Projektwirkungen auf Pflanzen

Von der Planung betroffen sind artenarme Trittrasenbestande und Hybrid-
Pappeln. Diesen Bestanden kommt keine relevante naturschutzfachliche
Bedeutung zu. Pflanzenarten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie wurden nicht
festgestellt.

Projektwirkungen auf Tiere (aul3er Vogel)

Nennenswerte Tierartenvorkommen unmittelbar im Bereich des vorgesehenen
Standorts wurden nicht festgestellt.

Untersucht wurde jedoch die Mdéglichkeit von Auswirkungen auf die in den
Datenblattern zum FFH-Gebiet benannten Arten Kammmolch, Gro3er Heldbock,
Hirschkafer, Bitterling, Maifisch, Bachneunauge, Meerneunauge und Lachs.
Vorkommen von Grof3er Heldbock, Hirschkafer, Maifisch, Bachneunauge,
Meerneunauge und Lachs sind aufgrund der artspezifischen Habitatsansprtiche
und der gegebenen Biotopausstattung im Bereich des Badestrandes und des
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Hinteren Roxheimer Altrheines auszuschlieRen. Fur den Bitterling ist der Hintere
Roxheimer Altrhein auf Grund der Wasser- und Sohlbeschaffenheit sowie
fehlender Wasserpflanzen aktuell als Habitat nicht geeignet. Die potenzielle
Funktion des Hinteren Roxheimer Altrheins als Fortpflanzungsgewasser fur den
Kammmolch bleibt von dem Vorhaben unberthrt. Fir die Amphibienart
bedeutsame Gewasserstrukturen werden weder durch das geplante Gebaude
selbst noch durch die Herstellung und den Betrieb der erforderlichen
Leitungstrassen in Anspruch genommen. Hinsichtlich des Landlebensraums
ergeben sich ebenfalls keine Veradnderungen durch das Vorhaben.
Beeintrachtigungen des Kammmolch-Vorkommens durch Larm- und
Sichtwirkungen sind auszuschliel3en. Somit sind keine Auswirkungen auf den
Kammmolch und dessen Erhaltungszustand im FFH-Gebiet zu erwarten.

Auswirkungen auf Vogelarten

Hinsichtlich der Avifauna sind die Vorbelastungen zu beriicksichtigen, die aus der
Nutzung des Silbersees als Badegewasser resultieren. In der Folge besitzt der im
Vogelschutzgebiet liegende Badestrand zwischen Silbersee und Hinterem
Roxheimer Altrhein derzeit keine Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fur
die gemeldeten Vogelarten. Allenfalls ist von einer gelegentlichen Nutzung des
Bereiches zur Nahrungssuche auszugehen.

Konkret untersucht wurde die Mdglichkeit von Auswirkungen auf die
Brutvogelarten Blaukelchen, Eisvogel, Grauspecht, Mittelspecht, Neuntéter,
Purpurreiher, Rohrweihe, Schwarzmilan und Zwergdommel sowie auf die
Zugvogelarten Beutelmeise, Drosselrohrséanger, Gansesager, Knakente,
Kolbenente, Rohrschwirl, Schilfrohrsé&nger, Flussregenpfeifer, Goldregenpfeifer,
Loffelente, Haubentaucher, Seetaucher, Rothalstaucher, Ohrenhalstaucher,
Schwarzhalstaucher, Schnatterente, Wasserralle, Limikolen, Modven und
Seeschwalben, Grindelenten und Tauchenten sowie die Graugans.

Eine potenzielle Betroffenheit durch Bau und Betrieb ergibt sich fir folgende
streng geschitzten Vogelarten: Rothalstaucher, Schwarzhalstaucher,
Schilfrohrséanger und Grauspecht. Im Umfeld des Badestrandes sind weitere
besonders schitzenswerte Arten vorhanden, die potenziell beeintrachtigt werden
konnen. Es handelt sich dabei um Loffelente, Haubentaucher, Ganseséager,
Tauchente und Beutelmeise.

Die Taucher wurden tberwiegend im sidlichen Silbersee kartiert. Dieser Bereich
wird auch von den Schwimmvégeln genutzt. Aufgrund der Jahreszeit ihres
Vorkommens (Herbst und Winter) ist nicht mit einer Beeintrachtigung durch den
Betrieb des Imbisscafés zu rechnen. Laut Fachbeitrag Naturschutz ist jedoch
sicherzustellen, dass die Bauzeit auRerhalb der Rast- und Uberwinterungszeiten
und somit nicht zwischen 01.11. und 15.03. liegt. Der Innenausbau ist unter
Berucksichtigung einer Minimierung er Stérung durch Larm und Licht méglich.
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8.3

Sinnvoll sei es, bereits vor November Abschirmungsmalnahmen zu treffen.

Schilfrohrsanger, Haubentaucher und Beutelmeise briten am Hinteren Roxheimer
Altrhein. Im Rahmen des frihen jahrlichen Betriebs ist sicherzustellen, dass keine
Beeintrachtigung durch Larm und Licht erfolgt. Der Fachbeitrag Naturschutz sieht
hierfur die Begrinung des vorhandenen Walles Richtung Hinterem Roxheimer
Altrhein mit einer dreireihiger Strauchpflanzung, eine Verhinderung einer
Begehbarkeit der Flachen sudlich des geplanten Gebaudes durch entsprechende
Zaunstellungen sowie grundri3gestaltende MaRnahmen (Reduzierung der
Belichtungsoffnungen im Gastraum, Verzicht auf Ausgange Richtung Stiden) vor.

Der Grauspecht findet ausreichend Lebensraum im Umfeld der betroffenen
Flache. Sowohl westlich als auch 6stlich sind ausreichend Brutplatze vorhanden.
Die Belastung durch den Badebetrieb verandert sich durch die geplante
Maflinahme nicht, so dass laut Fachbeitrag Naturschutz zu vermuten ist, dass
bereits heute im Bereich des Kiosks keine Brut erfolgt.

Zusammenfassende Beurteilung der Vertraglichkeit

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie und Tierarten nach Anhang Il
der FFH-Richtlinie sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Bezuglich der Vogelarten kann laut Fachbeitrag Naturschutz - bei Beachtung der
oben genannten Mal3nahmen - von einem gunstigen Erhaltungszustand der in
diesem Bereich vorhandenen Vogelpopulation gesprochen werden. Eine
Verschlechterung der Lebensbedingungen ist nicht zu erwarten.

Kumulationswirkungen

Im Bereich des Silbersees bestehen weiter Planungsvorhaben, die in Hinblick auf
maogliche Kumulationswirkungen zu beachten sind:

e Fur den Silbersee wurde im Sommer 2008 eine Nachkiesung
(Tieferbaggerung) des Bereiches zwischen Stdufer und Halbinsel Scharrau
genehmigt. Kumulationswirkungen durch diesen Kiesabbau sind jedoch nicht
zu erwarten, da sich die rdumlichen Wirkungen auf den Betrieb eines
Schwimmbaggers begrenzen. Die Aufbereitung der gewonnenen Materialen
erfolgt am bestehenden Kieswerk dstlich der Halbinsel Scharrau.

e Fir den Hinteren Roxheimer Altrhein wurde zur Sicherung ausreichender
Wasserstande im Jahr 2008 eine Wasserversorgung genehmigt. Vorgesehen
ist, im Bereich des Badestrandes am Sudufer durch Brunnen Uferfiltrat zu
fordern und dieses bei Bedarf in den Hinteren Roxheimer Altrhein zu pumpen.
Mit dieser Malinahme soll der bisherige Biotopzustand gesichert werden.
Zwischen der Zielsetzung eines Schutzes des Hinteren Roxheimer Altrheines
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und der Badenutzung am Sudufer des Silbersees besteht ein grundséatzlicher
Konflikt, der jedoch durch die Planung nicht verscharft wird, da keine
Nutzungsintensivierung angestrebt ist. Durch die Konzentration der
Badenutzung am Sudufer kann jedoch eine Entlastung anderer hochwertiger
Biotopbereiche erreicht werden. Die ,FFH-Vertraglichkeitsprifung fur das
Vorhaben Bebauungsplan Silbersee — Teilbereich Scharrau” geht daher davon
aus, dass im Abwagungsprozess die Kumulationswirkung einerseits und der
Schaffung storungsfreier Bereiche andererseits entsprechend zu
bericksichtigen ist. Vorrangiges Ziel innerhalb der Natura2000-Kulisse ist eine
Beruhigung der 6stlichen Uferzonen des Hinteren Roxheimer Altrheins sowie
der Betriebshalbinsel.

Artenschutz

Fur das Planungsgebiet ist bekannt, dass besonders geschutzte Arten bzw. streng
geschitzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorkommen. Dies
betrifft insbesondere die bereits in Kapitel 7 in Bezug auf das FFH- und das
Vogelschutzgebiet naher betrachteten Arten. Daher werden die Bestimmungen in
den 88 44 ff Bundesnaturschutzgesetz maRgebend. GemaR § 44
Bundesnaturschutzgesetz gelten fiir die besonders geschitzten Arten umfassende
Zugriffsverbote.

Entsprechend § 44 Abs. 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben nur fir streng geschiitzte
Arten (in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrte Tier- und Pflanzenarten sowie
die heimischen européaischen Vogelarten gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie; eine
Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG ist bislang nicht
erlassen).

Fur alle sonstigen, besonders geschiitzten Arten gelten die artenschutzrechtlichen
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote bei zulassigen Eingriffen nicht. Dessen
ungeachtet ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im Rahmen der
Eingriffsregelung tGber die Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund der
Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf streng geschitzte Arten gilt das Verbot einer Schadigung oder
Zerstbrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht, soweit die dkologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage der Situation im
raumlichen Zusammenhang eine mal3gebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von Tieren streng geschutzter
Arten gilt ebenso nicht, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
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Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Vermeidbare Beeintrachtigungen
(einschlieB3lich der T6tung) bleiben unzulassig.

Die Betrachtung der artenschutzrechtlichen Vorgaben erfolgt fir die einzelnen
potenziell betroffenen Artengruppen:

Bodenbriitende Vogelarten:

Auswirkungen auf bodenbritende Vogelarten sind im Bereich der geplanten
Stellplatzanlage fur das Hotel sowie im Bereich der geplanten Flachen fur
Wassersportanlagen denkbar, wobei beide Flachen bereits derzeit in weiten Teilen
einer Nutzung unterliegen, so dass tatsédchliche Brutvorkommen streng
geschutzter Arten wenig wahrscheinlich sind. Sollten dennoch bodenbritender
Vogelarten vorkommen, kann die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdaumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt werden, da sowohl innerhalb als auch
angrenzend an das Planungsgebiet grof3flachig gleichartige Lebensraumstrukturen
vorhanden bzw. durch die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen zu schaffen sind.
Zudem kann der artenschutzrechtliche Konflikt durch eine Umsetzung der
baulichen MafRnahmen aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtszeiten vermieden
werden.

Die Prufung der tatsachlichen Vorkommen von Brutstatten kann sinnvollerweise
nur zeitich nahe an beabsichtigte Baumalnahmen erfolgten. Da die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen ohnehin erst zum Zeitpunkt der Umsetzung
von Vorhaben anzuwenden sind, kann die Abarbeitung einer mdglichen
artenschutzrechtlichen Thematik somit im Einzelgenehmigungsverfahren durch
entsprechende Auflagen erfolgen.

Geholzbritende Vogelarten

Die im Planungsgebiet bestehenden Gehdlzbestande werden weitgehend im
Rahmen der Planung gesichert. Nur im Bereich der geplanten Wassersportanlage
kommt es zu flachigen Rodungen von Gehdlzbestanden auf insgesamt ca. xxx m2.

Gemall den im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsprifung durchgefihrten
Kartierungen wurden keine Vorkommen streng geschiitzter Arten festgestellt. Es
sind zwar fir Spechte relevante Brutraume vorhanden, wobei tatsachliche
Brutvorkommen jedoch nicht nachgewiesen sind.

Soweit tatsachlich gehdlzbritende Vogelarten innerhalb des Planungsgebietes
bruten sollten, kann der artenschutzrechtliche Konflikt durch eine Umsetzung der
Rodungen entsprechend den zeitlichen Vorgaben des
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Bundesnaturschutzgesetzes und somit aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtszeiten
vermieden werden. Die Prifung der tatsachlichen Vorkommen von Brutstatten
kann sinnvollerweise nur zeitlich nahe an die beabsichtigten Rodungen erfolgten.
Da die artenschutzrechtlichen Bestimmungen ohnehin erst zum Zeitpunkt der
Umsetzung von Vorhaben anzuwenden sind, kann die Abarbeitung einer
maoglichen artenschutzrechtlichen Thematik somit im
Einzelgenehmigungsverfahren durch entsprechende Auflagen erfolgen.

Holzbewohnende Kéaferarten

Im Rahmen der fur die FFH-Vertraglichkeitsprifung durchgefuhrten Kartierungen
wurden die Mdglichkeiten von Auswirkungen auf Grof3er Heldbock (Cerambyx
cerdo) und Hirschkéfer (Lucanus cervus) untersucht. Vorkommen dieser Arten
wurden im Bereich der geplanten Wassersportanlage bzw. des Hofguts Scharrau
jedoch nicht nachgewiesen. Baubedingte Auswirkungen fir streng geschitzte
holzbewohnende Kéferarten kénnen damit ausgeschlossen werden kdénnen.

Amphibien

Auch Vorkommen des Kammmolchs (Triturus cristatus) wurden im Bereich der
geplanten Wassersportanlage, des Hofguts Scharrau und des Badestands nicht
festgestellt. Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen wurden fir den
Kammmolch in Hinblick auf das zu erwartenden zusatzliche Verkehrsaufkommen
untersucht, da der Verkehr auf der Zuwegung zum Hotel und zu den Sportanlagen
eine potenzielle Gefahrenquelle darstellt. Angesichts der anzunehmenden
Lebensrdume kommt die Untersuchung jedoch zu dem Schluss, dass relevante
Querungen der Zufahrt durch den Kammmolch nicht zu erwarten sind und
allenfalls vereinzelte Individuen betrifft. Ein artenschutzrechtlich relevanter Konflikt
im Sinne einer vermeidbaren Tétung ergibt sich damit nicht.

Flederméause

Vorkommen von Fledermausarten wurden in der oben genannten FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung nicht gepruft. Es ist jedoch nicht auszuschliel3en,
dass Flederméuse alte Baume mit Bauhthlen sowie die alten Gebaudebestande
auf der Scharrau als Aufzuchtstéatte sowie als Winterquartier nutzen.

Angesichts des geringen Umfang der durch den parallel zur Anderung des
Flachennutzungsplan aufgestellten Bebauungsplan zulassig werdenden Eingriffe
in mogliche Aufzuchtstatten oder Winterquartiere von Fledermé&usen kann jedoch
— gegebenenfalls durch ergdnzende CEF-MalRhahmen — sichergestellt werden,
dass die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
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10.

werden wird. Ein moglicher artenschutzrechtlich relevanter Konflikt kann im Zuge
der Konkretisierung bzw. Umsetzung der Planung durch geeignete MalRnahmen
bewaltigt werden.

Eidechsen

In der oben genannten FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung wurde ebenso keine
Prufung auf Vorkommen von Zauneidechsen durchgefihrt. Die grundsatzlichen
Lebensraumvoraussetzungen sind jedoch vor allem im Bereich der Halbinsel
Scharrau erfullt. Analog zur Situation bei Fledermausen gilt jedoch auch hier, dass
- gegebenenfalls durch erganzende CEF-Mal3nahmen — sichergestellt ist, dass die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
werden wird. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass gemalRl dem
Entwurf zum Bebauungsplan die Stellplatzflachen zu einem erheblichen Teil als
Schotterrasen anzulegen sind und dass die ausgedehnten landwirtschaftlichen
Flachen, die bislang als Lebensraum flr Zauneidechsen nicht in Betracht
kommen, in extensive Offenlandflachen umzuwandeln sind.

Ein moglicher artenschutzrechtlich relevanter Konflikt kann im Zuge der
Konkretisierung bzw. Umsetzung der Planung durch geeignete Mal3hahmen
bewaltigt werden.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich weitgehend aul3erhalb des
Uberschwemmungsgebiets des Rheins und der Isenach, aber innerhalb der durch
bauliche MalRnahmen gegen Rheinhochwasser geschuitzten Flachen. Bei einem
Versagen der baulichen Hochwasserschutzanlagen oder bei extremen
Hochwasserereignissen kann daher eine Uberflutung des Planungsgebiets nicht
ausgeschlossen werden. Nachdem diese Flachenrestriktion weite Teile der
Gemeinde Bobenheim-Roxheim betrifft und die geplanten Nutzungen
standortgebunden sind, steht dies der Planung nicht grundsatzlich entgegen. Zur
Minderung der Schadensrisiken muss im Bebauungsplan jedoch auf die
potenzielle Hochwassergefahrdung hingewiesen und eine angepasste Bauweise
und Nutzung empfohlen werden.

Teile der Stellplatzflachen fir das Sondergebiet ,Wassersport*, ein Bereich dstlich
angrenzend an dieses Sondergebiet sowie die Grinflache ,Badestrand” liegen
innerhalb des Uberschwemmungsgebiets.

In Uberschwemmungsgebieten ist gemaR § 89 Landeswassergesetz die
Ausweisung von neuen Baugebieten in einem Verfahren nach dem
Baugesetzbuch unzulassig. Allerdings kann die zustandige Wasserbehorde von
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10.1

10.2

dem Verbot eine Befreiung erteilen, wenn

1. keine zumutbaren anderen Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen
oder geschaffen werden kdnnen,

2. der Zweck der Feststellung des Uberschwemmungsgebietes nicht
beeintrachtigt wird, insbesondere der Hochwasserabfluss, die Hohe des
Wasserstandes und die Wasserrickhaltung nicht nachteilig beeinflusst
werden oder Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdnnen,

3. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten
sind und

4. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind.

Die erforderliche Ausnahmegenehmigung ist parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans einzuholen.

Bereich Wassersportanlage

Im Bereich der Wassersportanlage ist vorgesehen, die geplanten Gebaude
auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets zu erstellen. Fir die angrenzenden
Flachen Richtung Silbersee ist seitens der Vereine eine Neuprofilierung des
Gelandes vorgesehen, die jedoch im Ergebnis nicht zu einem relevanten Verlust
an Retentionsvolumen fiihren wird. Die Neuprofilierung des Gelandes ist Teil des
parallel zum Bebauungsplanverfahren zu stellenden wasserrechtlichen
Genehmigungsantrages.

Die Stellplatzflachen noérdlich der Zufahrt werden maximal mit Schotterrasen
befestigt und bleiben auf dem heutigen Gelandeniveau. Dadurch ist gewahrleistet,
dass kein Uberschwemmungsvolumen verloren geht.

Nachteilige Auswirkungen auf den Hochwasserschutz ergeben sich damit nicht,
wenn im Bebauungsplan Veranderungen der Gelandeoberflache innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes ausgeschlossen werden.

Bereich Badestrand mit Gastronomie

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen istim Rahmen der Anderung des
Flachennutzungsplanes der grundsatzliche Nachweis zu fiihren, dass die
Voraussetzungen fiir eine Zulassung des Vorhabens im Uberschwemmungsgebiet
geschaffen werden kdnnen. Die Detailausformung ist den konkretisierenden
Planungen vorbehalten.

Zumutbare andere Méglichkeiten der Siedlungsentwicklung
Der Standort des geplanten Imbisscafés ist in unmittelbarer Wechselwirkung zum
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vorhandenen Badestand zu sehen. Standortalternativen kommen damit nicht in
Betracht.

Umfang- und funktionsgleicher Ausgleich des Verlustes an Retentionsraum

Durch das Vorhaben wird eine noch im Bebauungsplan zu definierende Flache
des bisherigen Uberschwemmungsgebietes in Anspruch genommen. Der
entstehende Retentionsraumverlust kann erst nach einer topografischen
Gelandeaufnahme als Differenz zur malRgebenden Wasserspiegellage fir das
100-jahrliche Hochwasserereignis (HQ100) abschlieRend bestimmt werden.

Ein umfangs- und funktionsgleicher Ausgleich des Verlustes an Retentionsraum
kann im Bereich des Silbersees ohne weiteres durch entsprechende
Ruckverlegungen der Uferbdschungen geschaffen werden.

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger

Entsprechend den hydraulischen Abflussverhaltnissen der Isenach handelt es sich
beim Silbersee um einen Rickhalteraum. Mit einem unmittelbaren Ausgleich des
entfallenden Retentionsraumes kdnnen nachteilige Auswirkungen auf Ober- und
Unterlieger vermieden werden.

Belange der Hochwasservorsorge

Die Belange der Hochwasservorsorge kbnnen beim geplanten Imbisscafé durch
eine entsprechende Hoéhenlage bericksichtigt werden. Das Imbisscafé kann so
hoch gelegt werden, dass auch bei extremen Hochwasserereignissen kein
Schadenspotenzial zu erwarten ist.
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11.
111

11.2

Umweltbericht
Beschreibung der Vorhaben
Die Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst folgende Punkte:

Hofgut Scharrau

Die bisherige Darstellung als Sonderbauflache ,Erholung bleibt erhalten. Zur
Vermeidung mdoglicher Interpretationsspielraume bei den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes wird die Zweckbestimmung jedoch auf ,Erholung/Hotel"
erweitert.

Damit wird fur diesen Bereich die planungsrechtliche Grundlage zur Umnutzung
des bestehenden Hofguts in ein Hotel geschaffen.

Wassersportanlage

Im Bereich des Nordostufers der Halbinsel Scharrau wird eine Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Wassersport® dargestellt. Damit wird die
planungsrechtliche Grundlage fir eine Verlagerung der bislang am Ostufer der
Halbinsel Scharrau bestehenden Wassersporteinrichtungen an das Nordostufer
geschaffen.

Badestrand am Sudufer

Der Badestrand am Sudufer wird entsprechend des tatsachlichen Bestandes als
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Badestrand” dargestellt. Damit wird die
planungsrechtliche Grundlage fiur eine Genehmigung von Nutzungen, die der
Hauptnutzung als Badestrand dienen, geschaffen.

In Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Fur den Bebauungsplan sind folgende in einschlagigen Fachgesetzen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes mal3gebend:

Bau- und Planungsrecht

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsétzen der
Landes- und Regionalplanung sowie aus den 88 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1 BauGB.
Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet und dazu
beigetragen werden, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen. Bezogen auf die Anderung des
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Flachennutzungsplans sind insbesondere folgende umweltbezogenen
Planungsgrundsétze und —ziele relevant:

§ 1 BauGB

(5) Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, (...) gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwurdige
Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

(6) Beider Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse.....

2. die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, , ........ die Belange .... von Sport,
Freizeit und Erholung,

4. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile,

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefuige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt, ...

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Sachgter,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d,

12. die Belange des Hochwasserschutzes.

Die grundlegenden umweltbezogenen Zielsetzungen des BauGB sind in der
Anderung des Flachennutzungsplans insbesondere dadurch beriicksichtigt, dass
vorrangig bereits bebaute Flachen fur neue bauliche Nutzungen vorgesehen
werden und dass eine landschaftsbildpragende Hofanlage einer neuen Nutzung
zugefihrt wird.
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Naturschutz

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im
Bundesnaturschutzgesetz definiert.

Hierzu benennt § 1 BNatSchG:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Abséatze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlielich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschatft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschatft.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer
Lebensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu erméglichen,

2. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen
Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte
Landschaftsteile sollen der nattrlichen Dynamik tberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

1. die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die
pragenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen
Strukturen zu schitzen; Naturglter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und
schonend zu nutzen; sich erneuernde Naturguter dirfen nur so genutzt werden, dass
sie auf Dauer zur Verfligung stehen,

2. Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfllen kénnen; nicht
mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine
Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu
Uberlassen,

3. Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre
natirliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies giltinsbesondere
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fur natrliche und naturnahe Gewasser einschlieflich ihrer Ufer, Auen und sonstigen
Ruckhalteflachen; Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder naturnahe
Mal3nahmen zu erfolgen; fur den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fur einen
ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MaRBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit gunstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete
oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine
besondere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstéatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen
Raum und Zeit zu geben.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmaélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen
und zugénglich zu machen.

Grof¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen
sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich,
soweit sie nicht fur Griinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme
von Freiflichen im Auf3enbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und &hnliche
Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefihrt, gestaltet und so gebindelt werden, dass die
Zerschneidung und die Inanspruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts vermieden oder so gering wie moglich gehalten werden.

Freiraume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlief3lich ihrer Bestandteile,
wie Parkanlagen, grof3flachige Griinanlagen und Griunzige, Walder und Waldrander,
Baume und Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachldufe mit ihren Uferzonen und
Auenbereichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsraume sowie gartenbau- und
landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in
ausreichendem Maf3e vorhanden sind, neu zu schaffen.

Gemall 8 14 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft ,Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
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Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftshild erheblich beeintrachtigen
kdnnen.

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschatft sind zu unterlassen,
unvermeidbare Beeintrachtigungen sind gemal3 8 15 BNatSchG ,durch MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3hahmen)
oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und
sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.”

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu
nehmen, insbesondere sind fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu prifen,
ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRBnahmen zur Entsiegelung, durch
MalRnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs-
oder Pflegemalinahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um mdglichst zu vermeiden, dass
Flachen aus der Nutzung genommen werden."

Artenschutzrecht

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch
den Menschen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene
umfangreiche Vorschriften erlassen worden. Europarechtlich ist der Artenschutz in
den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen vom
21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABI. EG Nr. L 206/7) sowie in den Artikeln 5 bis 7
und 9 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates uber die Erhaltung der wild lebenden
Vogelarten vom 02.04.1979 - Vogelschutzrichtlinie - (ABI. EG Nr. L 103) verankert.

Die Artenschutzprifung gemaf 88 44 und 45 BNatSchG umfasst die Prifung der
Auswirkungen auf die besonders geschitzten Arten gemald 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und
die streng geschutzten Arten gemald 8 7 Abs. 2 Nr. 14. Sie ist eine eigenstandige
Prifung im Rahmen der naturschutzrechtlichen Zulassung eines Bauvorhabens.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 sind
folgendermal3en gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
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2.

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,  Aufzucht-,  Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren."

Diese Verbote werden um den fur Eingriffsvorhaben relevanten Absatz 5 des § 44
erganzt:

nl

Fir nach 8 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
Mafl3gabe von Satz 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte
Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, liegt ein
Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen
festgesetzt werden.

Fur Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-
, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Entsprechend obigem Satz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben nur fir streng
geschitzte Arten (in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrte Tier- und
Pflanzenarten sowie die heimischen europdischen Vogelarten gemafl Art. 1
Vogelschutzrichtlinie; eine Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2
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BNatSchG ist bislang nicht erlassen).

Fur alle sonstigen, besonders geschiitzten Arten gelten die artenschutzrechtlichen
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote bei zuldssigen Eingriffen nicht. Dessen
ungeachtet ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im Rahmen der
Eingriffsregelung Uber die Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund der
Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf streng geschitzte Arten gilt das Verbot einer Schadigung oder
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht, soweit die dkologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage der Situation im
raumlichen Zusammenhang eine maf3gebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von Tieren streng geschutzter
Arten gilt ebenso nicht, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Vermeidbare Beeintrachtigungen
(einschlieB3lich der Tétung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

Gemal} Wasserhaushaltsgesetz des Bundes sind Gewasser insbesondere in ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern. Weiterhin sind
an oberirdischen Gewassern so weit wie mdglich natirliche und schadlose
Abflussverhéltnisse zu gewahrleisten und insbesondere durch Riuckhaltung des
Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen
vorzubeugen.

Niederschlagswasser soll gemaf3 § 55 WHG ,ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche  Vorschriften noch  wasserwirtschaftliche  Belange
entgegenstehen.”

In Bezug auf das Planungsgebiet sind insbesondere die Zielvorgaben zum
Umgang mit Niederschlagswasser  sowie zur  Sicherung der
Uberschwemmungsgebiete relevant.

Teile des Plangebiets sind Bestandteil des fachtechnisch festgestellten
Uberschwemmungsgebietes entlang der Isenach. Uberschwemmungsgebiete sind
entsprechend Landeswassergesetz § 88a fir den schadlosen Abfluss des
Hochwassers und fir die daflr erforderliche Wasserriickhaltung frei zu halten.
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11.3

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und
Sachgiter sind entsprechend dem Bundesimmissionsschutzgesetz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemal 8§ 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3hahmen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen ausgehende
Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden. Zusatzlich sollen neben dem Schutz der angrenzenden
Gebiete gesunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebietes herrschen.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

11.3.1 Zustand von Natur und Landschaft

e Landschaftsstruktur

Naturraumlich gesehen, befindet sich das Planungsgebiet in der Noérdlichen
Oberrheinniederung in der Untereinheit "Mannheim-Oppenheimer
Rheinniederung”. Bei der Mannheim-Oppenheimer Rheinniederung handelt es
sich um ein flaches, langgestrecktes Tiefland im Bereich des friiheren Fluss- und
Uberschwemmungsgebietes des Rheins, das durch zahlreiche, z.T. verlandete,
z.T. noch verlandende Altarme und Flutrinnen des Rheins gegliedert und durch
Grabensysteme, Vorflutdnderungen  (Rheinausbau) und Eindeichung
naturlandschaftlich stark verandert ist.

In der alluvialen Auelandschaft sind die urspriinglichen Auewélder nur noch in
Fragmenten erhalten. Auch die urspriinglich aus dem Auewald hervorgegangene
Griunlandnutzung ist weitgehend verdrangt, nachdem durch Grabensysteme und
Vorflutdnderungen sowie durch das tiefere Einschneiden des Rheins die Flachen
ackerbaulich nutzbar wurden.

e Geologie und Béden

Oberrheingrabens. Die Entstehung des Grabens geht auf tektonische Ereignisse
wahrend des Tertidr zuriick, die zu starken Einsenkungsbewegungen fihrten und
im Gebiet des Rheingrabens eine Bruchschollenstruktur hinterlassen haben.

In einer Breite von ca. 5 - 15 km zieht sich beidseitig des Rheins die sogenannte
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Rheinniederung entlang, die bis zur Rheinregulierung durch zum Teil durch weit
ausschwingende Maander des Rheins gekennzeichnet war. Die zentrale Scholle
des Oberrheingrabens baut sich aus fluviatilen und limnischen Sedimenten des
Jungtertiars auf - in der Regel hellgefarbte Tone und Sande, Schluffe und Kiese in
einer Machtigkeit von 500 -600 m - und wird tiberdeckt von Lagen von Kiesen und
Grobsanden auf umgelagertem alterem Tertiar. Als jungste Ablagerungen folgen
unterschiedlich maéachtige L6OR- und Schwemml6i-Ablagerungen sowie
stellenweise diinenbildende Flugsande.

e Gewasserhaushalt
Grundwasser

Beim Silbersee handelt es sich um eine Grundwassersee. Dementsprechend
entspricht der Grundwasserstand dem Seewasserstand. Bei mittlerem
Wasserstand des Silbersees ergibt sich fir das angrenzende Gelédnde eine
Hohendifferenz von ca. 3 m.

Oberflachengewé&sser

Der Silbersee stellt mit einer Flache von ca. 150 ha das grof3te durch Auskiesung
geschaffene Gewasser im Gemeindegebiet dar, wobei im Jahr 2001 der 6stlichste
Teil des Sees durch einen Damm abgetrennt wurde. Die mittlere Tiefe des Sees
betragt ca. 15 m.

Die Auskiesung wird hier seit den zwanziger Jahren des zwanzigsten
Jahrhunderts betrieben und hat bis heute noch keinen Abschluss gefunden. Die
Auskiesung konzentriert sich auf den nordostlichen Bereich des Sees; hier ist
auch eine im Jahr 2001 planfestgestellte Erweiterung um nochmals ca. 19 ha
vorgesehen.

Der westliche Teil des Sees mit der Halbinsel Scharrau dient heute tberwiegend
als Erholungs- und Freizeitgewéasser. Der Hauptbadestrand befindet sich am
Sudufer. Auf der Scharrau befindet sich u.a. ein Segelclub.

Der Silbersee wird ausschlief3lich durch Grundwasser und Niederschléage gespeist.
Die Wasserqualitat ist ausreichend gut; der See ist als Badegewasser geeignet.

Nordlich an das Planungsgebiet grenzt die Isenach bzw. der Altrheinkanal
(Kandel) an. Die Isenach entspringt im Pfalzer Wald westlich Bad Durkheims. Im
Bereich der Gemarkung Bobenheim-Roxheim verlauft die Isenach zwischen dem
Hinteren und Vorderen Roxheimer Altrhein in einem Umlaufgraben. Urspringlich
durchfloss der Gewasserlauf den Roxheimer Altrhein. 1936 wurde jedoch zur
Verbesserung der Transportbedingungen fur den Kiesabbau durch den Roxheimer
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Altrhein eine Dammstral3e gebaut und der Altrhein somit in zwei Teile geteilt.
Gegen Ende der 60er Jahre des zwanzigsten Jahrhunderts wurde ein
Umlaufgraben zwischen den zwei Altrheinresten geschaffen; die Isenach floss
fortan durch den von 1949 bis 1953 entstandenen Standerweiher. Dieser wurde
jedoch zwischenzeitlich mit Ausnahme des Isenachbetts verfillt.

Die Abflussleistung dieses Umlaufgrabens betragt ca. 4 m3/s. Bei einer
Uberschreitung dieses Abflusswertes entlastet die Isenach in den Vorderen
Roxheimer Altrhein.

Im weiteren Verlauf miindet die Isenach in den kiinstlich angelegten Altrheinkanal
bzw. den "Roxheimer Kandel", der auf Hohe der Querung der B 9 in einem
Schopfwerk bzw. einer Schliel3e durch den Rheinhauptdeich gefihrt wird.

Der maximale Zulauf aus dem Einzugsgebiet von Isenach und Eckbach
zusammen betragt im Hochwasserfall ca. 18 m3/s. Die Leistungsfahigkeit des
Altrheinkanals ist auf 10 m3/s begrenzt; die Schopfleistung im unginstigsten Fall
auf 4,5 m3/s. Daraus ergibt sich, dass die Isenach in erheblichem Malde
zurlckstaut. Hauptretentionsraum fir diese nicht ableitbaren Wassermengen ist
der Vordere Roxheimer Altrhein mit seinem Retentionsvolumen von ca. 1,3 Mio
m3. Soweit der Retentionsraum des Vorderen Roxheimer Altrheines nicht
ausreichend ist, ist bei extremen Hochwasserereignissen auch mit einer
Uberflutung des Hinteren Roxheimer Altrheines, Teilen des Heiligensandes sowie
von Flachen zwischen B 9 und Silbersee zu rechnen.

Der Ausbauzustand der Isenach bzw. des Altrheinkanals ist im gesamten
Gemeindegebiet weitestgehend naturfern, zumal es sich ohnehin nicht um die
ursprunglichen natirlichen Gewasserlaufe, sondern um kinstlich angelegte
Graben handelt. Durch das sehr geringe Gefalle der Isenach und die beiden
negativen Sohlsprung auf Hohe der Querung der K 1 Roxheim - Petersau sowie
am Freiauslal in den Rhein ist die Fliel3geschwindigkeit sehr gering.
Dementsprechend kommt es zu Sedimentationen, die die Leistungsfahigkeit der
Gerinne zusatzlich einschranken. Die Gewasserstrukturglite des Gewassers ist
sehr gering bis fehlend. Uberwiegend liegt ein einfaches, strenges Trapezprofil
vor. Ubergangsbereiche zwischen Gewasser und Umland fehlen.

Die Wasserqualitat der Isenach wird erheblich durch die Oberlieger mit
verschiedenen Einleitungen aus kommunalen und industriellen
Abwasserreinigungsanlagen und durch die Uberwiegend intensive
landwirtschaftliche Nutzung im unmittelbaren Umfeld bestimmt. In der
Gewassergutekarte des Ministeriums fur Umwelt ist die Isenach bis zur Querung K
1 in die Gewasserguteklasse "sehr stark verschmutzt" und im weiteren Verlauf in
die Gewassergiteklasse Il "stark verschmutzt" eingestuft.
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e Klima

Zum siuddeutschen Klimabereich gehorend, zeichnet sich das Plangebiet durch
milde Winter und warme Sommer aus. Dies zeigt die mittlere Jahrestemperatur
von ca. 10°C, die geringe Zahl an jahrlichen Frosttagen (ca. 80 Tage im Jahr) und
die hohe Zahl der jahrlichen Sommertage mit Temperaturen tber 25°C (ca. 40
Tage im Jahr). Wahrend der Vegetationsperiode herrschen Temperaturen von
16°C vor. Das Niederschlagsaufkommen liegt im durchschnittlichen Jahresablauf
bei 500 bis 550 mm bzw. in der Vegetationsperiode Mai-Juli bei ca. 160 - 180 mm
und ist damit insgesamt als gering zu bezeichnen. Der Raum zahlt somit zu den
warmsten, aber auch zu den trockensten Gebieten Deutschlands. Die potentielle
Verdunstung liegt tber der jahrlichen Niederschlagsrate. Dementsprechend wird
uber den offenen Wasserflachen mehr verdunstet als unmittelbar tber
Niederschlage nachflief3t.

Die vorherrschenden Windstromungen werden durch die Lage im Rheingraben
bestimmt. Pragend sind Bereich stdwestliche und westliche Winde mit maRiger
Geschwindigkeit, die im direkten Einzugsbereich des Rheines in Stromrichtung,
d.h. nérdlich und stdlich abgelenkt werden.

Eine klimatische Vorbelastung des gesamten Planungsraumes ergibt sich aus der
Lage in der Rheinebene und den damit verbundenen austauscharmen und
windschwachen Wetterlagen. Die Vertikalzirkulation wird dabei durch warme
Luftschichten in geringer Hohe der Atmosphare unterbunden, was zu driickender
Schwile im Sommer und Inversionslagen im Herbst und Winter fihrt.
Entsprechend bedeutsam sind daher Abkuhlungsflachen, die das Lokalklima
positiv beeinflussen.

Die Freiflachen des Plangebietes stellen wertvolle Kaltluftentstehungsflachen dar.
Fur die Ausbildung des Lokalklimas sind v.a. die Wasserflachen des Silbersees
verantwortlich. Die positiven klimatischen Wirkungen des Planungsraums kénnen
jedoch angesichts der gegebenen Topographie nur in geringem MalRe den
angrenzenden Siedlungsflachen zuflieRen.

e Vegetation und Fauna

Grundlage der Darstellung von Vegetation und Fauna ist die ,FFH-
Vertraglichkeitsprifung fur das Vorhaben Bebauungsplan Silbersee — Teilbereich
Scharrau®, erstellt durch AG.L.N. Dr. Ulrich Trankle, Landschaftsplanung und
Naturschutzmanagement, im Dezember 2004. Zum Bereich Badestrand mit
Gastronomie liegt zudem ein Fachbeitrag Naturschutz zum Bauvorhaben
~Errichtung eines Imbisscafés mit WC-Anlage am Silbersee” (Butsch+Faber, Juli
2008) sowie eine FFH-Erheblichkeitsstudie zur Verlegung von Leitungen zur Ver-
und Entsorgung des Kiosks am Sidwestufer des Silbersees (Spang, Fischer,
Natschka, Juni 2008) vor.
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Folgende Biotoptypen sind im Planungsgebiet relevant:

Ackerflachen

Ackerflachen befinden sich auf der Halbinsel Scharrau sowie zwischen der Zufahrt
zum Kieswerk und dem Kandel.

Die Ackerflachen auf der Scharrau werden nicht mehr regelmaRig bewirtschaftet,
so dass sich dort eine ackerwildkrautreiche Brache etablieren konnte.

Die Flache zwischen Kandel und Zufahrt Kieswerk wird noch genutzt. Der
Ackerwildkrautflor ist dort von wenigen, ubiquitéren, nitrophilen Arten dominiert.

Brombeergestrippe

Brombeergestrippe sind an einigen Stellen entlang der Waldréander und Wege
entwickelt. Es handelt sich meist um monodominante artenarme Bestande, die zu
einem geringen Teil auch von Geholzen wie Schwarzer Holunder oder Robinie
durchwachsen sind.

Einzelbaume

Park- und Alleebaume sind vor allem auf dem Ostrand der Scharrau und den
dortigen Stallungen und Gebaudekomplexen konzentriert. Neben einigen alteren
Rosskastanien und Winterlinden sind vor allem die standortfremden Walnuss,
Robinie und Hybridpappeln gepflanzt.

Geholzpflanzungen

Ahnlich den Einzelbaumen sind Gehdlzpflanzungen vor allem auf den Bereich der
Parkanlage des Hofguts Scharrau angrenzend an das Herrenhaus konzentriert. Im
Wesentlichen bestehen die Pflanzungen aus Zier- und Obstgehdélzen.

Laubwaldsukzession

Eine Flache in einer naturlichen Sukzession zum Laubwald befindet sich
unmittelbar angrenzend an das Planungsgebiet zwischen der Zufahrt zum
Kieswerk und dem Kandel im Bereich einer Schlammablagerungsflache. Eine
weitere Laubwaldsukzession befindet sich im Bereich des ehemaligen
Standerweihers, die dort tiberwiegend aus Weiden ausgebildet ist.
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Hybridgaleriewald

Die trockenen Uferbereiches des hinteren und vorderen Roxheimer Altrheins
sowie die Gehdlzbestande entlang der Isenach und des Roxheimer Kandels sind
grof3tenteils mit Hybridpappeln aufgeforstet. In einer zweiten Baumschicht folgen
Silberweide und an trockneren Standorten auch die Robinie. Zum Teil sind die
Galeriewalder intensiv  beforstet und bestehen ausschliel3lich aus
Hybridpappelreihen. Die Krautschicht besteht zum grof3en Teil aus nitrophilen
Arten wie Brennnessel und Brombeere.

Robinienmischwald

Walder aus Robinien sind vor allem auf der Scharrau und am angrenzenden
Isenachkanal verbreitet. Die aus der nicht heimischen Robinie aufgebauten
Walder sind grotenteils jung und relativ dicht. Die Walder sind aufgrund der gut
ausgebildeten Strauchschicht strukturreich, jedoch in der Krautschicht artenarm.
Dominierend sind schattentolerante Arten.

Silberweidenwald

Walder mit der Silberweide sind im Planungsgebiet verbreitet. Standortlich
entsprechen diese jedoch meist nicht der ehnemaligen Weichholzaue. Zum grol3en
Teil befinden sich die wahrscheinlich gepflanzten Bestande auf trockenen
Uferboschungen des Silberseeufers und entlang der Altrheinarme.

Die trockene Ausbildung des Silberweidenwaldes ist die dominierende
Vegetationsausbildung dieses Biotoptyps und befindet sich Gberwiegend in steilen
Uferbéschungen.

In der feuchteren Ausbildung sind neben der Silberweide auch Silberpappeln
vorhanden, wahrend Robinien und Hybridpappeln hier nicht vorkommen. Diese
Ausbildung kommt rund um den Standerweiher und in einem Bereich der Scharrau
Vor.

Die nasse Ausbildung eines Silberweidenwaldes befindet sich nur kleinrdumig
stidlich des Trockensandwerkes der Fa. Willersinn sowie am vorderen Roxheimer
Altrhein.

Feuchte Staudenfluren

Entlang der Isenach und am Roxheimer Kandel sind gewéasserbegleitende
nitrophile und hygrophile Sdume und flachige Staudenfluren vorhanden. Aufgrund
der Gewasserunterhaltung sind diese Baume nur gering mit Gehdlzen durchsetzt.
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Zierrasen

Zierrasen sind im Bereich der Parkanlage des privaten Gartens am Herrenhaus
auf der Scharrau vorhanden. Der intensiv gepflegte Rasen ist arten- und
strukturarm.

Trittrasen

Trittrasen nehmen auf der Scharrau gro3ere Bereiche der AuRenanlagen auf dem
ehemaligen Hofgut ein. Die Trittrasen sind zum einen durch die intensive Pflege,
die Nutzung als Park- und Bootsliegeplatze und durch die Beweidung der Flachen
durch Ganse und/oder Kaninchen vorhanden. Die so geschaffenen, halboffenen
und kurzrasigen Bestande auf Sand beherbergen eine Vielzahl von Ruderalarten.

Auch das Sudufer stellt sich als eine mit Trittrasen bewachsene Flache auf
sandigem Untergrund dar. Typischer Bestand der Uferzonen fehlt aufgrund der
saisonal sehr starken Frequentierung. Uberstanden war das Gelande mit ca. 30-
jahrigen hiebreifen Hybrid-Pappeln, die zu einem tUberwiegenden Teil bereits im
Winter 2008 gefallt wurden.

Trittbelastete Ufer auf Sand

Die intensive Nutzung der Flache als Naherholungs- und Sporteinrichtung spiegelt
sich auch in der Ausstattung der Biotope wieder. Die Ufer entlang der Bucht auf
der Nordseite der Scharrau und entlang des hinteren Roxheimer Altrheins werden
intensiv als Badestellen bzw. als Bootsliegeplatze genutzt. Dadurch wird die
natlrliche Vegetation gestort und anschlieRend verdrangt. Es bleiben in
Abhangigkeit von Nutzungsintensitat offene Sandflachen, Treibselsdume und
halbruderale Trittgesellschaften tbrig, die zum Teil mit Gehdlzpflanzung verzahnt
sind.

Schilfréhrichte

Schilfréhrichte sind nur angrenzend an das Planungsgebiet im Bereich des
hinteren Roxheimer Altrheines sowie am Standerweiher vorhanden.

Hinsichtlich der Biotopstrukturen handelt es sich beim Planungsgebiet um ein
reichhaltig strukturiertes Areal. Die bedeutsamen Biotopstrukturen befinden sich
jedoch angrenzend an das Planungsgebiet insbesondere im Bereich des Vorderen
und Hinteren Roxheimer Altrheins.

Die dortigen Biotopstrukturen bieten mit ihren Verlandungs- und
Wasserwechselzonen — gemeinsam mit dem Silbersee mit seinen ausgedehnten
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offenen Wasserflachen und den ausgedehnten Sandflachen im Bereich des
Kieswerks — einen herausragenden Lebensraum insbesondere fiir die Avifauna.
Neben den Brutvogelarten, die innerhalb des Gemeindegebietes vorkommen,
haben die genannten Bereiche eine weit Uber die Region hinausgehende
Bedeutung auch fiur Vermehrungsgaste sowie fur Durchzigler und Rastviogel,
denen die Feuchtbiotope als Uberwinterungs- bzw. kurzfristiger Aufenthaltsbereich
dienen.

Zu beiden Zugzeiten, insbesondere in den Herbstmonaten, sind u.a. Rauch- und
Uferschwalben, Stare, Wacholder-, Rot- und Finkendrosseln, Stieglitze, Berg- und
Buchfinken sowie Grunlinge in gro3eren Fluggesellschaften auf die Réhrichte in
der Ochsenlache und im Hinteren Roxheimer Altrhein als Rastmdglichkeiten
angewiesen. Die milden Klimaverhaltnisse des Rheintals erméglichen zudem
thermophilen Vogelarten wie Turteltauben, Gelbspétter, Pirol, Schwarzkehlchen,
Feldschwirl, Girlitz wahrend ungunstiger Klimaperioden ein Ausweichen aus
norddeutschen Brutgebieten in die noch vorhandenen Feuchtgebiete der
Rheinauen.

Die Bedeutung als Rastplatz wird zudem durch die Tatsache verstarkt, dass der
Rhein eine wichtige Leitlinie fur den Vogelzug darstellt. Eine grof3e Zahl von
Vogelarten, die in den ndrdlichen und dstlichen Teilen der eurosibirischen
Subregion beheimatet sind, verweilen wahrend der Zugzeiten im Frihjahr und
Herbst in zum Teil beachtlichen Individuenzahlen zur Rast und Nahrungssuche
mitunter wochenlangen Bereich des Roxheimer Altrheins und der Ochsenlache.
Damit besitzt dieses Gebiet als Wasservogellebensstétte eine Bedeutung von
internationalem Rang. Dieser Bedeutungsaspekt wird dadurch hervorgehoben das
der weitaus grof3te Teil der Rastvogelarten als gefdhrdet gilt und zur
Bestandsicherung unabdingbar auf die letzten Restbestande von Feuchtgebieten
angewiesen sind.

11.3.2 Larmbelastung

Eine signifikante Larmbelastung ist im Planungsgebiet weder durch Verkehrslarm
noch durch die Betriebsgerausche des Trockensandwerks gegeben.
Uberschreitungen der maRgebenden schalltechnischen Orientierungswerte sind
auszuschlie3en.

11.3.3 Luftschadstoffbelastung

Im Planungsgebiet ist keine tber das in der Rheinniederung allgemein gegebene
Niveau hinausgehende Belastung durch Luftschadstoffe feststellbar. Die
vorhandene Staubbelastung, die sich entlang der Zufahrt zum Kieswerk durch den
Lkw-Verkehr ergibt, endet mit dem Ende der Auskiesung am Silbersee. Durch das
Trockensandwerk ergibt sich keine relevante, Uber die Betriebsflache
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hinausgehend Staubentwicklung.

11.4 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der

Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung als Vergleichsgrundlage fur die Beurteilung
der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung zu erstellen.

Ermittlung, Beschreibung, Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter bei
Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Schutzgut

Auswirkungen

Mensch

Die bestehenden Gebaude des Hofguts Scharrau bleiben
erhalten. Die Nutzung der Gebaude wurde bereits
weitgehend aufgegeben. Aufgrund der Gebaudestruktur
und —zustand ist nicht unmittelbar mit einer Nachnutzung
zu rechnen, sodass von einem langfristigen Leerstand
auszugehen ist.

Die bestehenden Wegeverbindungen fiur Ful3ganger und
Radfahrer bleiben erhalten.

Durch die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung
ergeben sich keine Veranderungen fiir die Naherholung.

Tiere und Pflanzen

Ohne Durchfihrung der Planung ist mit einer
Beibehaltung des derzeitigen Zustandes zu rechnen.
Offen bleibt, ob die landwirtschaftlichen Flachen im
Planungsgebiet angesichts ihrer isolierten Lage dauerhaft
bewirtschaftet werden. Sollte es dort zu einer
Nutzungsaufgabe kommen, ist mit einer sukzessiven
Vegetationsentwicklung zu rechnen.

Aufgrund  der fehlenden  Bewirtschaftung des
Badestrandes am Sudufer ist anzunehmen, dass sich die
wilde Badenutzung im gesamten Bereich des Silbersees
weiter verstarkt. Dementsprechend kommt es zu weiteren
Konflikten mit den angrenzenden hochwertigen
Biotopstrukturen.

Boden

Die bestehenden Versiegelungen im Bereich des Hofguts
Scharrau bleiben erhalten.

Der Eintrag von Pflanzenschutz und Dingemitteln
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11.5

Ermittlung, Beschreibung, Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter bei
Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Schutzgut Auswirkungen

aufgrund der ackerbaulichen Nutzung bleibt bestehen.
Wasser Es sind keine Veranderungen zu erwarten.
Luft Es sind keine Veranderungen zu erwarten.
Klima Es sind keine Veranderungen zu erwarten.
Landschaftsbild Die landschaftsbildpragenden Gehdlzstrukturen entlang

der Ufer und die landschaftsbildpragende
Randeingriinung des Hofguts Scharrau bleiben ebenso
erhalten wie das Herrenhaus. Fir den sonstigen
Gebaudebestand des Hofguts ist mit einer
Verschlechterung der Bausubstanz mit der Gefahr von
das Landschaftsbild beeintrdchtigenden Zerfalls-
erscheinungen zu rechnen.

Biologische Vielfalt | Vgl. Aussagen zu Tiere und Pflanzen

Kultur- und Sachgiiter | Es sind keine Veranderungen zu erwarten.

FFH- und Die Bedeutung des FFH- und des Vogelschutzgebiets
Vogelschutzgebiete |bleiben unveréandert erhalten.

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung ergibt sich aus Kapitel 11.6 des Umweltberichts.

MalBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

11.5.1 Vermeidung, Minderung und Ausgleich der Eingriffe in Natur und

Landschaft

Zentrale Malinahme zur Vermeidung bzw. Minderung der nachteiligen
Auswirkungen des Vorhabens ist die Standortwabhl.

Im Bereich des geplanten Hotels wird eine baulich bereits genutzte Flache
beansprucht. Im Bereich des Badestrandes wird die bestehende Nutzung durch
die Planung nicht intensiviert.

Nur die geplante Wassersportanlage befindet sich in einem bislang ungenutzten
Landschaftsbereich. Allerdings steht auch dort dem Neubau der Einrichtungen der
Ruckbau der bestehenden Einrichtungen auf der Halbinsel Scharrau gegenuber.
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Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung sind, aufgrund der
Darstellungsmdoglichkeiten, keine abschlieenden MaRnahmen zum Ausgleich der
sich dennoch ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft vorgesehen. Mit der
ohnehin schon bestehenden Darstellung von Flachen fur MalBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im
Bereich des Silbersees stehen ausreichend Mdglichkeiten zur Umsetzung der
erforderlichen AusgleichsmalRnahmen zur Verfligung.

11.5.2 Immissionsschutz

11.6

MaRnahmen zum Immissionsschutz sind weder in Hinblick auf Schallschutz noch
in Hinblick auf Luftschadstoffe erforderlich.

Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes ergeben sich nicht
unmittelbar erhebliche Umweltauswirkungen fur das Plangebiet. Erst aus dem
Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplane enthalten in der Regel
rechtsverbindliche Festsetzungen, die auf einen unmittelbaren Vollzug angelegt
sind.

Bei der Untersuchung der umweltrelevanten Auswirkungen der Darstellungen im
Flachennutzungsplan werden nur Tendenzen dargelegt werden kénnen. Im
Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens werden die
umweltrelevanten Auswirkungen detailliert analysiert werden kénnen.

Schutzgut Auswirkungen

Mensch Madgliche nachteilige Auswirkungen durch die Erhéhung des
Verkehrsautfkommens entlang des Erholungsraumes am
Silbersee Richtung Hofgut Scharrau werden durch die
mittelfristig zu erwartende Aufgabe der Kiesaufbereitung am
Silbersee kompensiert, wodurch ein erheblicher Teil des
bisherigen Lkw-Verkehrs entfallen wird.

Das Wegenetz bleibt erhalten. Somit ergeben sich keine
nennenswerten Verdnderungen fur die Zuganglichkeit des

Planungsgebiets fur die Erholungsnutzung.
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Schutzgut

Auswirkungen

Tiere und
Pflanzen

Die bedeutsamen Biotopstrukturen im Planungsgebiet, d.h.
die vorhandenen Gehdlze und Baumbestande sowie die
Gartenflachen und Parkanlagen um das Hofgut bleiben
ebenso weitgehend erhalten wie die Uferbereiche.

Eingriffe entstehen nur kleinflachig in einem angesichts der
Gesamtflache des Planungsgebiets geringen Umfang.

Auswirkungen auf die Tierwelt ergeben sich vorrangig durch
eine erhohte Storwirkungen aufgrund eines erhéhten
Besucheraufkommens im Bereich der Halbinsel Scharrau
und durch eine Verlagerung der Sportflachen an das
Nordufer.

Bezuglich der mittelbar moglichen Auswirkungen auf die im
Umfeld gegebenen hochwertigen Biotopstrukturen kommen
die durchgefiuihrten FFH-Vertraglichkeitsprifungen zu dem
Ergebnis, dass nachteilige Auswirkungen auf die in der FFH-
bzw. der Vogelschutzrichtlinie benannten Biotoptypen und
Arten nicht zu befirchten sind.

Boden

Durch die Ausweisung von Bauflachen kann es zu
zusatzlichen Versiegelungen im Plangebiet kommen.

Die Eingriffe, die sich bezogen auf den derzeitigen Zustand
des Planungsgebietes ergeben, sind im
Bebauungsplanverfahren entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen des Baugesetzbuches und des
Landesnaturschutzgesetzes auszugleichen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind daher im Ergebnis
nicht zu erwarten.

Wasser

Eine Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes entsteht nicht,
wenn das anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert
bzw. in den Silbersee abgeleitet wird und zugleich das
entfallende Retentionsvolumen vor Ort wieder durch
Abgrabungen ausgeglichen wird muss.

Klima

Da sich die Bauflachen Uberwiegend auf Bereiche
beschréanken, die bislang bereits bebaut sind, ist mit keiner
Beeintrachtigung der Durchliftungssituation zu rechnen.
Durch eine im Bereich des Nordufers mdgliche Rodung von
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Schutzgut Auswirkungen

Geholzen entstehen Verluste an kleinklimatisch positiv
wirksamen Strukturen.

Durch das Anpflanzen von Baumen und Strauchern kann der
Eingriff in das Klimapotenzial wieder ausgeglichen werden.

Landschaftsbild |Durch die Planung wird das Hofgut Scharrau in seinem
Grundcharakter erhalten. Die bisherige Bebauung wird
hinsichtlich ihrer Ausdehnung nicht ausgeweitet. Die
landschaftsbildpragenden Gehdlze, Baume und Freiflachen
bleiben erhalten.

Durch die Verlagerung der Wassersportvereine tritt am
Nordufer zuséatzliche Beeintrachtigung ein, die durch
Entlastungen am Ostufer der Halbinsel Scharrau
kompensiert werden.

Kultur- und | Durch die Planung wird erreicht, dass im Hofgut Scharrau
Sachguter eine dauerhaft tragfahige neue Nutzung entstehen kann.
Dadurch wird auch eine dauerhafte Nutzung und Erhaltung
des Herrenhauses gewabhrleistet.

Grundlegende nachteilige Auswirkungen auf das Herrenhaus
als schitzenswertes Kulturgut sind nicht zu erwarten.

11.7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Nutzungsmadglichkeiten im Bereich des Silbersees wurden im Rahmen der
Erstellung eines raumvertraglichen Nutzungskonzeptes und der Moderation dieses
Planungsprozesses durch den Verband Region Rhein-Neckar und die FH
Nurtingen umfassend untersucht. Dabei wurden insbesondere ein Standort fur die
Wassersportvereine auf der Betriebshalbinsel sowie — fiir einen Verein — am
Sudufer, eine Ausdehnung des Badestrandes auf das Westufer des Silbersees,
eine Verlagerung an das Nordufer sowie eine komplette Verlagerung der
Badenutzung auf den Ostteils des Sees (mit Anbindung von der B 9) beleuchtet.

Ergebnis dieses Planungsprozesses ist das ,Raumnutzungskonzept Silbersee
Bobenheim-Roxheim*“, welches die Grundlage fur den Bebauungsplan bildet.
Wesentliche Entscheidungsgrinde flr die gewahlte Planungsmaglichkeit war die
Zielsetzung, insbesondere den ostlichen Teil des Silbersees im Interesse des
Naturschutzes soweit als moéglich zu beruhigen.

Nutzungsalternativen wurden in Form einer Wiederaufnahme des
landwirtschaftlichen Betriebs auf der Scharrau und der Errichtung einer
Biogasanlage untersucht. In Hinblick auf die Umweltauswirkungen ware diese
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11.8

11.9

Nutzung wesentlich gravierender.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Umweltsituation im Bereich des
Plangebietes erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger
Fachliteratur und —gesetze sowie unter Einbeziehung der Fachgutachten.

Zur Beurteilung der Bestandsituation von Natur und Landschaft wurde auf die
.FFH-Vertraglichkeitsprifung fir das Vorhaben Bebauungsplan Silbersee —
Teilbereich Scharrau“ (AG.L.N., 2004), den Fachbeitrag Naturschutz zum
Bauvorhaben ,Errichtung eines Imbisscafés mit WC-Anlage am Silbersee*
(Butsch+Faber, Juli 2008) sowie die FFH-Erheblichkeitsstudie zur Verlegung von
Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Kiosks am Sudwestufer des Silbersees
(Spang, Fischer, Natschka, Juni 2008) zuriickgegriffen.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten, technische
Licken oder fehlende Kenntnisse aufgetreten.

11.10 Geplante MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der

Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes ergeben sich nicht
unmittelbar erhebliche Umweltauswirkungen fur das Plangebiet. Erst aus dem
Flachennutzungsplan entwickelte konkrete Planungen sind auf einen
unmittelbaren  Vollzug angelegt. Eine Uberwachung der erheblichen
umweltrelevanten  Auswirkungen kann  sich im Rahmen des
Flachennutzungsplanes nur auf die vorgeschriebene allgemeine Uberpriifung des
Flachennutzungsplanes gemal 8 5 BauGB erstrecken.

11.11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass der 1. Anderung zum Flachennutzungsplan Il ist die Absicht, im Bereich
des Hofguts Scharrau eine Umnutzung des bisherigen landwirtschaftlichen
Anwesens in ein Hotel mit Gaststatte zu ermdglichen. Weiterhin sollen die auf der
Halbinsel Scharrau ansassigen Wassersportvereine raumlich vom Ostufer der
Halbinsel an das Nordufer des Sees verlagert werden. Am Sidufer soll die
planungsrechtliche Grundlage fiir ein Imbisscafé geschaffen.

Um maogliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft analysieren zu

Seite 55



Planungsbiro PISKE  Stadtplaner, Architekten und Ingenieure 67065 Ludwigshafen
Gemeinde Bobenheim-Roxheim - Begriindung zur Anderung 1 des Flachennutzungsplanes Il

im Bereich Silbersee — Scharrau/Badestrand
Stand: Fassung zur Offenlage 25.07.2012

kdnnen, wurden Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter untersucht.

Ergebnis der Untersuchung ist, dass nicht mit grundlegenden, nicht
ausgleichbaren Eingriffen in Natur und Landschatft zu rechnen ist. Ebenso ist nicht
von erheblichen Auswirkungen auf die Natura-2000-Flachen auszugehen.

Die Eingriffe, die sich bezogen auf den derzeitigen Zustand des Planungsgebietes
ergeben, sind im Bebauungsplanverfahren entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes, des Landeswassergesetzes und
des Baugesetzbuches auszugleichen.
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12.

12.1

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Gemal § 6 (5) BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine Zusammenfassende
Erklarung beizufigen, die erlautert, in welcher Art und Weise die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im
Bebauungsplan bericksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach
der Abwégung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde.

Zielsetzung der Planung

Beim Silbersee handelt es sich um ein kinstliches, durch Auskiesung
entstandenes Gewasser. Beginn der Auskiesung war in den 30er Jahren des 20.
Jahrhunderts. Nachdem mittlerweile eine Seegrdl3e von ca. 155 ha erreicht ist,
zeichnet sich zwischenzeitlich das endgultige Ende der Auskiesung am Silbersee
ab.

Mit dem sich abzeichnenden Ende der Auskiesung am Silbersee stellt die
Gemeinde zur Wahrung der kommunalen Handlungsmaoglichkeiten im Rahmen der
gegebenen Planungshoheit einen Bebauungsplan auf. Planerische Zielsetzung
des Bebauungsplanes ist insbesondere die abschlieRende Rahmensetzung fiir die
kiinftigen baulichen und sonstigen Nutzungsmdglichkeiten im Bereich des
Silbersees sowie die Festlegung der ErschlieBungsmoglichkeiten unter Beachtung
der landespflegerischen, wasserwirtschaftlichen und verkehrlichen Gegebenheiten
und Zielvorstellungen der Gemeinde.

Konkret werden mit dem Bebauungsplan folgende Nutzungen planungsrechtlich
abgesichert:

e Umwandlung des bestehenden Hofguts Scharrau, welches bereits seit Jahren
nicht mehr landwirtschaftlich bewirtschaftet wird, in ein Hotel. Vorgesehen ist
ein Neubau eines Hotels anstelle der bestehenden landwirtschaftlichen
Nebengebaude bei Erhaltung und Einbeziehung des unter Denkmalschutz
stehenden Herrenhauses. Die Grol3e des Hotels wird auf 120 Zimmer
begrenzt.

e Verlagerung der ortlich anséssigen Wassersportvereine an das Nordufer an
einen vom geplanten Hotelkomplex unabhangigen Standort. Die Nutzungen
sollen dadurch entzerrt werden. Zugleich soll den Vereinen ausreichend
Flache fur die Lagerung ihrer Boote gegeben werden.

e Neubau eines Gastronomiegebaudes als Ersatz fur den vorhandenen Kiosk
am Badestand am Sudufer.

Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist und dieser
bislang nicht alle der gewinschten Nutzungen ausreichend absichert, wird eine
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren erforderlich.
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12.2

12.3

12.4

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange werden vorrangig durch die Nutzung von bislang bereits
urspranglich baulich oder anderweitig intensiv genutzten Flachen beachtet.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft konnen dadurch erheblich minimiert werden.

Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Wird nach Abschluss der Verfahrensschritte erganzt

Geprifte anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Nutzungsmadglichkeiten im Bereich des Silbersees wurden im Rahmen der
Erstellung eines raumvertraglichen Nutzungskonzeptes und der Moderation dieses
Planungsprozesses durch den Verband Region Rhein-Neckar und die FH
Nurtingen umfassend untersucht. Dabei wurden insbesondere ein Standort fur die
Wassersportvereine auf der Betriebshalbinsel sowie — fiir einen Verein — am
Sudufer, eine Ausdehnung des Badestrandes auf das Westufer des Silbersees,
eine Verlagerung an das Nordufer sowie eine komplette Verlagerung der
Badenutzung auf den Ostteils des Sees (mit Anbindung von der B 9) beleuchtet.

Ergebnis dieses Planungsprozesses ist das ,Raumnutzungskonzept Silbersee
Bobenheim-Roxheim*“, welches die Grundlage fur den Bebauungsplan bildet.
Wesentliche Entscheidungsgrinde flr die gewahlte Planungsmaoglichkeit war die
Zielsetzung, insbesondere den 6stlichen Teil des Silbersees im Interesse des
Naturschutzes soweit als méglich zu beruhigen.

Nutzungsalternativen wurden in Form einer Wiederaufnahme des
landwirtschaftlichen Betriebs auf der Scharrau und der Errichtung einer
Biogasanlage untersucht. In Hinblick auf die Umweltauswirkungen wéare diese
Nutzung wesentlich gravierender.

Bobenheim-Roxheim, den .........c..cceonn...

(Gréaf)
BlUrgermeister
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