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Textliche Festsetzungen fiur Knderungsglan XXT zum Teilbebauungsglan
III nordlich der IndustriestraBe

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. - 1-7 BauGB

1. Art der baulichen Nutzugg

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO und Fliche fiir Gemeinbe-
darf flr Kindergarten gem. der zeichnerischen Festlegung im Plan.

2. MaB der baulichen Nutzung

a) Die Grundflichenzahl wird fiir beide Teilbereiche gem. § 17
Abs. 1 BauNVO auf 0,4 festgesetzt.

b) Entsprechend der Planzeichnung wird die GeschoBflichenzahl
mit 0,8 festgesetzt.

c) Die Zahl der VollgeschoBe ist im Planteil mit zwei Vollge-
schoBe als Hochstgrenze (fiir die Flzche Gemeinbedarf) und auf
zwingend 2-geschoBig fiir den Wohnbaubereich festgelegt.

d) Es wird fiir die Wohnbebauung eine Sockelhthe von max. 0,60 m
zugelasen, bezogen auf Hinterkante Gehweg Breslauer Str.

-3. Bauweise

Die Bauweise wird durch die in der zeichnerischen Darstellung
verwendeten Planzeichen geregelt.

4. Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen wird fiir das Wohngebiet durch
die Planzeichnung vorgegeben; fiir die Gemeinbedarffliche entfdllt eine
Festlegung.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksfldche wird durch Baugrenzen festge-
setzt. '

6. Garagen, Stellpl&dtze und Nebenanlagen

a) Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind im gesamten Bereich
unzulé&ssig.

b) Garagen* sind mind. 5,50 m hinter der StraBenbegrenzungslinie
zu errichten.

c) Stellpl&dtze sind im hinteren Grundstiicksbereich nicht zu-
l&assig.

*¥* mit Ausnahme der auf dem Garagengrundstiick
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Anpflanzen von Bdumen und Strduchern - Landespflegerische

Festsetzungen

a) Auf den Grundstiicken des WA ist im riickwdrtigen Bereich
mindestens 1 einheimischer standortgerechter Laubbaum 2. Ord-
nung zu pflanzen und auf Dauer zu erhalteén. -

b) Entlang der Breslauer StraBe ist im Abstand von 10 m + 1,50 m
ein einheimischer standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung zu
pflanzen und zu unterhalten.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.

mit § 86 Abs. 1 und 6 der LBauO Rheinl.-Pfalgz

1.

Dachgestaltung

a) Fir das Wohngebiet werden Sattelddcher vorgeschrieben. In der
Gemeinbedarfsflédche sind alle Dachformen zul&dssig. Bei Garagen
im WA werden Sattel- und Flachdicher zugelassen (s. auch B 1 f!).

b) Die Dachneigung betrédgt -auBer bei Flachdédchern- im WA 35 Grad -
45 Grad; in der GemeinbedarfsflZche 15 - 35 Grad.

c¢) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig, sofern sie
die Firsthohe nicht iiberragen und ihre Breite nicht groBer
ist als die Hdlfte der Hausl&dnge.

d) Kniestdcke oberhalb des 2. VollgeschoBes sind bis zu max. 0,30 m
zulédssig; als Kniestock gelten Erhdhungen der AuBenwénde iiber
der obersten GeschoBdecke - Oberkante Rohdecke - bis Oberkante

FuBpfette.

e) fir die Dacheindeckung diirfen keine helleren als naturziegel-
rote Farben verwendet werden; dies gilt nicht fiir Flachdicher.

f) Flachddcher sind einzugriinen und die vorgenommene Be-
pflanzung auf Dauer zu erhalten.

Einfriedigungen

a) Seitliche und rilickwdrtige Einfriedigungen diirfen das MaB von
1,80 m nicht iliberschreiten und diirfen -mit Ausnahme lebender
Hecken— nicht in undurchsichtiger Ausfiihrung errichtet
werden.

b) Sofern bereits andere Einfriedigungen vorhanden sind, kdnnen
diese verbleiben, jedoch sind sie einzugriinen.

c) Im Bereich des WA sind zwischen der vorderen Baugrenze und der
vorderen Grundstiicksgrenze keine Einfriedigungen zul&dssig;
zulédssig sind jedoch htchstens 30 cm hohe gdrtnerische
Bauten wie Trockenmauern, Palisaden u.&.

d) Stellpl&dtze diirfen zum &ffentlichen Verkehrsraum hin nicht
eingefriedet werden.



Begriindung

1-

Planungsgriinde

Der Flachennutzungsplan weist fir den Planungsbereich eine
Wohnbaufldche aus. Im Teilbebauungsplan III ndrdlich der In-
dustriestraBe und dem Anderungsplan IV hierzu ist eine 4- bzw.
5-geschoBige Wohnbebauung festgelegt. Der nunmehr erarbeitete
Anderungsplan sieht vor, neben einer auf 2 VollgeschoBe redu-
zierte Wohnbebauung die Errichtung eines Kindergartens zu
realisieren. Gerade die Schaffung weiterer Kindergartenpléatze
auf Grund gesetzlicher Verpflichtung ist vorrangig zu be-
treiben. Die Wohnbebauung selbst kann daneben angeordnet
werden; die vorgesehene 5-geschoBige Bauweise barg Probleme
hinsichtlich der Griindung, so daB nun eine problemlose Be-
bauung erfolgen kann.

Die notwendige ErschlieBung ist durch den AnschluB an die in
der Breslauer StraBe vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen
moglich; die verkehrsmdBige ErschlieBung erfolgt iiber die
Breslauer Strafle.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich, die Auftei-
lung des Plangebietes wird durch den Eigentiimer vorgenommen.

ErschlieBungskosten fallen keine an, da die ErschlieBungsan-
lagen breits vorhanden und abgerechnet sind.

Die Verwirklichung des Anderunsgplanes kann umgehend nach

2. Bodenordnende MaBnahmen

3. Kosten der Gemeinde

4. Durchfiihrung
Rechtssetzung erfolgen.

5 Vérfahrensvermerke
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VERFAHRENSVERMERKE

-

18 Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat
in seiner Sitzung vom U& Mm 1991 beschlossen.

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte

am V4.JUNI 1991 .

3t Auf die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 BauGB wurde im
Amtsblatt vom ’Jum 1981 hingewiesen. gie wurde in der Zeit vom

17.JUNI 1891 vis 25.JULI 1991 durchgefihrt.
' } 4. Die Trdger sffentlicher Belange wurden am 10-JUN| 1981 um Stellung

nahme gebeten. Bekanntgabe und BeschluBfasung hieriiber erfolgte

am 25.SEP. 1991.

She Der Gemeinderat stimmte'dem auszulegenden Planentwurf am 25 SEF
Zu.
6. Der Planentwurf, einschlieBlich der textlichen Festsetzungen un

der Begriindung, wurde in der Zeit vom2'1.0KT..1991 bis 2'1- N0V~ 199(

osffentlich zur Einsichtnahme ausgelegt.

Auf die Offenlegung wurde am11'0KT-,1991 ortsiiblich hingewiesen.

Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgebracht.

ZimsDie Gemeinde Bobenheim—Roxheim hat mit BeschluB des Gemeindera
vom U‘I.DEZ. 1331 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

30.JAN, 1992
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Anzeigevermerk der Kreisverwaltung
Anzeige § 11 Abs. 3 BauGB
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§ 10 (1) GemO-DVO ausgefertigt.

Der Bebauungsplan wird gem.

3.
BobenHeim-Roxheim, den 05, Maz 92
G erwal tung
/ w
(Reiner)
Blirgermeister
b |
10. Der Bebauungsplan wurde am ?“a ?Qr’ Y2 1in ortsiiblicher Weise

bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung ist dieser Plan rechtsverbindlich

(Reiner)
Blirgermeister




