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Gemeine Bobenheim-Roxheim
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Die Vorschlagslisten des landespflegerischen Planungsbeitrages sind Bestandteil des
Bebauungsplanes und den textlichen Festsetzungen in Form einer Anlage beigefiigt.

in Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i. V. mit § 1-23 BauNVO)

1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WA 1 und WA 2 = Aligemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 und § 4
BauNVO)

Zuldssig sind:

= Wohngebidude
= die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zulédssig sind:

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
* Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzuldssig sind:

= Befriebe des Beherbergungsgewerbes, ]
= Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BéuGB, §_ 16 ff BauNVO)

1.21 Bezugspunkt fiir die Festsetzungen zur Trauf- und Firsthéhe ist die Hohe der das
‘Grundstiick erschlieBenden StraBenachse zu messen in der Mitte der
straBenseitigen Hauptgebédudefront im rechten Winkel zur StraRenachse.

1.2.2 Die maximale Traufhéhe definiert sich als das MaR zwischen dem Bezugspunkt
und der gedachten Schnittlinie der Verlangerung der GebiudeauBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut. :

1.23 GemadB § 19 Abs. 4 wird festgesetzt, daB die zuldssige Grundflache innerhalb des
WA2 durch Garagen und Stellplidtze-mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelidndeoberfliche durch
die das Grundstiick lediglich unterbaut wird um bis zu 25% Uiberschritten werden
darf.

2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 22 BauNVO)

Die festgesetzte abweichende Bauweise definiert sich wie folgt: Uber die gesamte
Léngsausdehnung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche in WA 1 ist eine geschlossene
Schallschutzbebauung auszufiihren. Die seitlichen GebidudeauBRenwinde jedes
Geschosses sowie die Giebelwédnde sind auf der Grundstiicksgrenze zu errichten.

3 MindestmaRe fiir Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des WA 1 darf eine minimale Grundstucksbre:te von 6,5 m nicht unterschntten
werden.

4 Flédchen fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Stellpldtze, Carports und Garagen sind, soweit durch Planzeichnung nichts anderes
festgelegt ist, jeweils bis zur Tiefe der auf dem Baugrundsttick ausgeW|esenen
tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.
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4.2

43

44

Im WA1a ist je Grundstiick jeweils nur eine Garage oder ein Car-Port zuldssig.
Garagen bzw. Car-Ports benachbarter Grundstiicke sind an der Grundstiicksgrenze
paarweise anzuordnen. An den AuBenparzellen des WA1a sind einzelstehende
Garagen zulédssig.

Im WA1b sind Garagen und Car-Ports auf den privaten Grundstiicksfléchen
unzul&ssig. Stellplédtze sind zulidssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 sind 'sowohl innerhalb als auch auBerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksgrenze ausnahmsweise zulissig.

5 Héchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebidude sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.

6 Offentliche Griinflichen i.V. mit MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie Festsetzungen zur Erhaltung und zum Pflanzen von
Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 a und b BauGB)

6.1

6.2

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche ist das Anlegen eines FuBweges
zuldssig. Der FuBweg ist in einer Breite von maximal 1,5 m auszufiihren. Der vorhandene
Baum- und Gehdlzbestand ist so weit als méglich zu schonen.

Der weniger gehdlzgeprédgte 6stliche Teil des Griinstreifens ist zu 40 % mit Gehdlzen
gemdR Vorschlagsliste 1 und 2 des Ilandespflegerischen Planungsbeitrages zu
bepflanzen. Die Entwicklung einer geschlossenen Griinkulisse ist nicht anzustreben. Die
librigen Fldachen sind als Landschaftsrasen anzulegen oder als Ruderalflur der
Begriinung durch die Natur zu tiberlassen.

7 Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8 Flachen fiir Gememschaftsanlagen (§ 9 Abs 1 Nr. 22 BauGB)

Geplante, selbstdndig gefuhrte FuB- und Radwege sind mit wasserdurchlédssigen
Materialien zu befestigen, deren AbfluBbeiwert héchstens 0,6 betrédgt. (z.B. wassergebun-
dene Decke, Verbundsteinpflaster mit weiten Fugen).

Die im Plan dargestellten Gemeinschaftsstellplitze sind den Grundstiicken des WA 1 b
zugeordnet. An Stelle von Gemeinschaftsstellpldtzen kénnen auch Gememschafts-Car-
Ports erstellt werden.

Die im Plan festgesetzten Gemeinschaftsgaragen sind den Grundstiicken des WA 1 b
zugeordnet.

9 Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen sowie bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1

9.2

Auf der gesamten Linge der zeichnerischen Festsetzung in der Planzeichnung ist eine
geschlossene Larmschutzwand von 4,5 m Héhe zu errichten. Die Wand kann Vor- und
Riickspriinge aufweisen. Vor der Wand ist im Bereich WA 1 a und WA 1 b eine
mindestens 2 m breite Pflanzflache anzulegen.

Innerhalb des WA 1 sind Schiaf- und Wohnrdume oberhalb des Erdgeschosses nur
auf der der Industriestrale abgewandten Geb&dudeseite zuldssig. Bei Einbau
feststehender Verglasung -—nicht 6ffenbar- mind. der Schallschutzklasse 3 sowie
ausreichender Be- und Entliiftungssysteme sind Schlaf- und Wohnraume oberhalb
des Erdgeschosses auch auf den der Industriestrale zugewandten Seite zuldssig. Im
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9.3

Erdgeschof - sind Schlafriume nur auf der der IndustriestraRe abgewandten
Gebdudeseite zulédssig. :

Innerhalb des WA 1a, WA 1b und WA2a sind auf der der Industriestrale zugewandten
Gebdudeseite Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3 gemiR VDI-Richtlinie 2719
einzubauen.

10 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflaniun'gen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von B#umen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) :

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

_Auf der 3 m breiten Fldche zwischen IndustriestraBe und Schallschutzwand ist eine
Baumreihe mit mindestens einem groBkronigen Baum (Hochstamm in mindestens 3
mal verpflanzter Qualitdt, Stammumfang mind. 14-16 cm gemiR Vorschlagsliste 1 des
landespflegerischen Planungsbeitrages) alle 15 m zu pflanzen. Abgingige Pflanzen
sind spitestens in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Zudem
ist die Schallschutzschutzwand durch eine Berankung mit Pflanzen nach
Vorschlagsliste 4 des landespflegerischen Planungsbeitrages einzubinden sowie
Strauchgruppen nach Vorschlagsliste 2 auf mindestens einem Fiinftel der Fliche
anzupflanzen und zu erhalten.

Entlang der StraBen sind innerhalb der éffentlichen Verkehrsflichen an den in der
Planzeichnung festgesetzten Standorten Einzelbdume als Hochstimme in mindestens
3x verpflanzter Qualitét, Stammumfang mind. 12-14 cm geméR Artenliste 1 zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Abgédngige Pflanzen sind spitestens in der
darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzinseln sind mit
Landschaftsrasen einzuséden oder mit Bodendeckern zu bepflanzen, gegen Uberfahren
zu sichern und dauerhaft zu unterhalten.

Je Baugrundstiick mit einer Grundstiicksgré6Be von unter 300 gm ist ein klein- bis
mittelkroniger Laub- oder Obstbaum-Hochstamm gemiR Vorschlagslisten 1 und 3 des
landespflegerischen Planungsbeitrages zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Ausfille sind spdtestens in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu
ersetzen.

Je Baugrundstiick mit einer GrundstiicksgroBe von mehr als 300 gm ist je vollstéindige
300 gm Grundstiicksfliche ein mittelkroniger Laub- oder Obstbaum-Hochstamm
geméaR Vorschlagsliste 1 und 3 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfille
sind spitestens in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Je 4 Stellplétzen ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum gemaR Vorschlagsliste 1
des landespflegerischen Planungsbeitrages in 3 x verpflanzter Qualitit Stammumfang
12-14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgédnge sind spitestens in der
darauffolgenden Pflanzperiode in der o.g. Pflanzqualitit zu ersetzen. Pflanzscheiben
miissen auf einer Flache von mindestens 4 m? unbefestigt und dauerhaft begriint oder
luft- und wasserdurchldssig abgedeckt sein.

Ungegliederte, fensterlose Fassaden ab eine GréRe von 30 gm sind mit Rank- oder
Kletterpflanzen gemaR Vorschlagsliste 4 des landespflegerischen Planungsbeltrages
dauerhaft zu begriinen (siehe Artenliste).

Flachdicher und flach geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 25° sind mit
einer extensiven Dachbegriinung zu versehen (Garagendécher).

11 Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zur Kompensation des landespflegerischen Ausgleichsbedarfs ist eine externe Aus-
gleichsflache von 0,3 ha erforderlich. Als landespflegerische AusgleichsmaRnahme wird
die nérdliche Teilfliche des Grundstiicks 928, Gemarkung Roxheim, Gewanne "Zwischen
Altrhein und unterer Anlage” mit 4830 m? und die darauf bereits ausgefiihrten
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MaRnahmen (Anlage einer Streuobstwiese) herangezogen. Die MaRnahme ist im Oko-
konto der Gemeinde Bobenheim-Roxheim gefiihrt. Diese MaRnahme wird als Sammel-
ErsatzmafRnahme den zu erwartenden Eingriffen auf Privatgrundstiicken -zusitzlich zu
den auf den Privatgrundstiicken getroffenen Festsetzungen- zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Abs. 6 LBauO)

12 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

12.1

12.2

12.3
12.4

12.5

Doppelhiduser sind mit einer Dachneigung von 40° auszufiihren. Bei zeitgleichem Bau
zusammengefaBter Doppelhduser kann unter Beibehaltung der Einheitlichkeit um 10°
nach unten und 5° nach oben abgewichen werden (30-45°). Fiir Garagen und
Nebenanlagen sind auch abweichende Dachneigungen zuldssig. Flachddcher und
flach geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 25° sind mit einer extensiven

_Dachbegriinung zu versehen (Garagendécher).

' Die Dacheindeckung ist in ziegelrotem bis rotbraunem bzw. in dunkelgrauem bis

schwarzem Farbton vorzunehmen.
Das Anbringen von Solaranlagen ist zuldssig.

Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen in der Lingsausdehnung maximal 50% der
Lange der jeweiligen Fassadenfront aufweisen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Gemeinschaftsgaragen sind einheitlich zu
gestalten und mit begriintem Flachdach auszufiihren. In die Garagenzeile ist die
gemdal Planeintrag festgesetzte Trafostation baulich zu integrieren.

13 Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

13.1

13.2

13.3

Im WA1 sind zwischen .straBenseitiger Baugrenze und Straf&enbegfenzungslinie keine
Einfriedungen zuldssig. Aufkantungen von maximal 0,4 m Hohe kénnen hergestelit
werden.

Im sonstigen Geltungsbereich sind Elnfrledungen bis zu einer Hohe von 0,8 m
zuldssig. Bei Nordgrundstiicken (die ErschlieBungsstraBe liegt im Siiden der
Grundstiicke) und bei Eckgrundstiicken sind zum Schutz des Gartenbereichs
zwischen straBenseitiger Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie Hecken und Ziune
bis 1,80 m Héhe zuldssig.

An den sonstigen Grundstiicksgrenzen sind Hecken und Z&une bis zu einer Héhe von
1,80 m zuldssig. Dariiber hinaus sind zwischen Doppelhaus- und Reihenhausgrund-
stiicken an die Gebiude anschlieRende Mauern bis max. 2 m Héhe und 5 m Lénge als
Sicht-, Wind- und Sonnenschutz zuléssig.

14 Gestaltung der nicht liberbauten Fldchen bebauter Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

14.1

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke sind —soweit sie
nicht fiir eine sonstige zuldssige Nutzung in Anspruch genommen werden- als
Gartenflichen anzulegen. Zur Befestigung von Zufahrten, Stellpldatzen und Hoffldchen
sind nur wasserdurchldssige Befestigungen mit einem AbfluBbeiwert von 0,6 oder
geringer (z.B. Kleinpflaster mit groBen Fugen, Rasengittersteine, wassergebundene
Decken) zuldssig.
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14.2 Vorgdrten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfliche genutzt werden und sind, sofern
sie nicht als Zufahrt oder zur GebdudeerschlieBung benétigt werden, zu begriinen.

14.3 Innerhalb des WA1 sind mindestens 40%, innerhalb des WA2 sind mindestens 50%
der Grundstiicksfliche landschaftsgartnerisch zu gestalten oder als Nutzgarten
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

15 Stellplitze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 i.V. mit § 47 LBauO)

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellpldtze auf dem privaten Baugrundstiick oder in Gemein-
schaftsstellplatzanlagen zu errichten.

16 Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 LBauO)

Stellplétze fiir Miillbehdlter sind durch bauliche MaBnahmen oder dichte Bepflanzung vor
unmittelbarer Einsicht zu schiitzen.

|

HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch SchutzmaBBnahmen zu sichern;
daR keine gegenseitige Beeintrdchtigung von Bdumen und Strduchern mit Leitungstrassen
stattfindet. Die Ver- und Entsorgungstriger sind friihzeitig {iber den Beginn der
ErschlieBungsmafBBnahmen zu unterrichten. Bei der Verlegung von Leitungen sind die im
Bebauungsplan festgesetzten Gehélzstandorte freizuhalten (gemdB Merkblatt iiber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, FGSV 939).

Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen, so
dass die Arbeiten ggf. iiberwacht werden kénnen. Die ausfiihrenden Baufirmen sind
ausdriicklich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes hinzuweisen.

Archéologische Funde sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Dem Landesamt ist

ein angemessener Zeitraum fiir Rettungsgrabungen einzurdumen.

Um den Belangen des Schallschutztes gerecht werden zu kénnen, muss die Ldrmschutzwand
vor Errichtung der ersten Gebdudereihe fertiggestellt werden. Die vordere Gebédudereihe muss

" rechtzeitig vor der ndchsten Gebédudereihe errichtet werden. Im Rahmen der Umsetzung des

Bebauungsplanes ist auf diese Vorgaben zu achten.

Bei allen Bau- und AbgrabungsmaBnahmen ist humoser Oberboden vom Unterboden getrennt
auszubauen und der Boden vorrangig einer Wiederverwendung im Gebiet zuzufiihren. Die
Bewahrung einer grundsétzlichen Wiederverwertungseignung von Aushubmassen,
StraBenaufbruch usw. ist zu gewdhrleisten. Verble:bende Mengen sind ordnungsgemial3 zu
entsorgen.

Die Grundwassersituation innerhalb des Baugebietes ist fiir die Ausgestaltung des Bauvor-
habens durch die Bauherren bzw. deren Architekten ausreichend zu wiirdigen.

Anlage: Vorschlagslisten des landespflegerischen Planungsbeitrages, erstellt durch L.A.U.B.

GmbH, Kaiserslautern, Stand 08/2000
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9 ' Pflanzlisten

Vorschlagliste 1: Laubbéiume
groRkronige Bdume: -
Spitz-Ahorn ’

. Berg-Ahorn

Stiel-Eiche
Winter-Linde
Rote Kastanie

klein- bis mittelkronige Bdume:

Feld-Ahorn
Eberesche
Mehibeere
Speierling
Gold-Uime
Felsenbirme
Zierapfel
Hahnendorn
Kirschpflaume .

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Quercus robur

Tilia cordata -
Aesculus carnea

Acer campestre

Sorbus aucuparia
.Sorbus aria

Sorbus domestica
Ulmus ,Wredei"
Amelanchier lamarckii
Malus spec.- '
Crataegus crus-galli
Prunus cerasifera

Vorschlaglistelz: Einheimische Stréiuche_rtdnd Bauerngartengehélze

Hasel

Schlehe

Weilldorn
Hunds-Rose
Kupferfelsenbirne
Schmetterlingsstrauch
Kornelkirsche

- Bauernjasmin -

Schwarzer Holunder
Flieder

Weigelie

Roter Hartriegel
Liguster -
Heckenkirsche
Vogelkirsche

- Corylus avellana
Prunus spinosa
Crataegus laevigata

Rosa canina- - 1

Amelanchier lamarcki
. Buddleia davidii
. Cornus mas
Philapelphus coronarius.
Sambucus nigra
" Syringa spec.
Weigelia spec.
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium
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Vor's'ch_lagliste 3: Obstbdume

Jacob Lebel
Roter Boskop
Cox Orange

Rote Sternrenette
Kaiser Wilhelm

Gellerts Butterbirne .

‘GrofRe Prinzessin

GroRe schwarze Knorpel

\ '~Vors_chlagliste 4: Rank- und Kletterpflanzen

Pfeifenwinde i * -+ _ Aristolochia durior
Waldrebe : ' Clematis spec.

Efeu : ue 1 Hedera helix
Kletterhortensie : : Hydrangea petiolaris
Wilder Wein ' Parthenocissus spec.
Echter Jasmin i . Jasminum nudiflorum
GeiRblatt - Lonicera caprifolium-
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