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Textliche Festsetzungen zum Anderungsplan I zum Bebauungsplan
GaustrafBe

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften
des BauGB (§ 9 Abs. 1-7) i.d. F. vom 8.12.1986 und der BauNVO in
der Fassung vom 27.01.1990

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO. Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

2. MaB der baulichen Nutzung

a) Enstprechend der Planzeichnung wird als Grundfl&chenzahl
0,4 gemdaB § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

b) Entsprechend der Planzeichnung wird als HOchstgrenze fir
die GeschoBfldchenzahl 0,8 - in Abweichung von der in
§ 17 Abs. 1 BauNVO angegebenen HOchstgrenze festgesetzt.

c) Entsprechend der Planzeichnung wird als Zahl der Vollge-
schosse II Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt.

d) Hohe der baulichen Anlagen
Die Sockelhdhe wird auf max. 0,60 m festgesetzt.

Fir Hausnr. 1 - 3 ist Bezugspunkt Oberkante Gehweg Deichweg
(NN 93.04).

Fir Hausnr. 4 - 10 ist Bezugspunkt Kreuzung ErschlieBungs-
weg/Garagenstr. (NN 92,54).

Fiir Hausnr. 11 - 14 ist Bezugspunkt Oberkante ErschlieBungs-
weg an der Doppelgarage (NN 92,34)

3. Bauweise

Die Bauweise wird durch die in der zeichnerischen Darstellung
verwendeten Planzeichen geregelt.

4. Stellung baulicher Anlagen

Die Stellung baulicher Anlagen wird fir das Teilgebiet WA 1
durch die Planzeichnung vorgegeben.

Fiir das Gebiet WA 2 wird eine solche Festsetzung nicht ge-
troffen.

5. Uberbaubare Grundstiicksfldche

Fiir das Baugebiet WA 1 wird die liberbaubare Grundstiicksfléache
durch Baugrenzen festgesetzt.

Fiir das Baugebiet WA 2 wird eine solche Festsetzung nicht vor-
genommen.
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Garagen, Stellpl&dtze und Nebananlagen im Bereich des Bauge-

bietes WA 1

.1 Garagen sind in Gruppen an den dafiir vorgesehenen Stellen

zu errichten.

Einzelgaragen sind auf den Grundstiicken flir die Wohnbebauung
nicht zul&ssig.

Stellplétze dirfen nur an den dafiir ausgewiesenen Stellen
auf privater Grundstiicksflidche errichtet werden. Sie sind
-wie in der Planzeichnung festgesetzt- einzugriinen. Eine
dariber hinausgehende Einfriedung gegen die offentliche
Verkehrsfldche ist nicht zuldssig.

Nebenanlagen
Fir den Bereich des Baugebietes WA 1 sind Nebenanlagen i.S.
von § 14 BauNVO unzulidssig. Ausgenommen hiervon sind Garten-—

und Gerdteh&duser bis zu einer max. Grundfliche von 6 gm und
einer Hohe von 2,50 m.

Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
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Landespflegerische Festsetzungen

Auf den in der Planzeichnung dargestellten FlZchen sind
solche Pflanzungen anzulegen und auf Dauer zu erhalten, die
hinsichtlich Habitus und Pflanzabstand geeignet sind, da-
hinter abgestellte Fahrzeuge zu verdecken. Zur Eingrinung der
Stellplédtze an der Ostseite des ErschlieBungsweges sind auch
niederere Pflanzungen zugelassen.

Einzelbgdume (mittelkronig) sind mindestens an den in der
Planzeichnung vorgesehenen Stellen zu pflanzen. Es sind
standortgerechte heimische Arten zu wghlen.

Auf Grundstiicken des Baugebietes WA 1 muB mindestens 1

standortgerechter heimischer Baum 2. Ordnung gepflanzt und
erhalten werden.

-4 Der auf der Westseite des Baugebietes ausgewiesene 1,5 m

breite Privatweg darf nicht versiegelt werden -eine
wassergebundene Decke ist zul&dssig-.



B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-

bindung mit¥*LBau0 Rheinland-Pfalz i.d. F._vgm 28.11.1986

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
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a)

aa)

ab)

ac)

Dachgestaltung von Gebauden

Dachform- u. neigung. e
Fir Einzelhduser (Baugebiet WA 2) sind alle Dachformeh
auBler Flachddcher zuldssig. Bei Garagen und Nebenanlagen
im Gebiet WA 2 werden dariiberhinaus auch FlachdZcher zu-
gelassen.

Bei Hausgruppen (Baugebiet WA 1) sind nur Sattelddcher
zuldssig.

Flir alle Baugebiete gilt, daB die Dachneigung (auBer bei
Flachddchern) 30 Grad - 45 Grad betridgt.

Bei Garagen in dem Gebiet WA 1 sind nur Flachd&cher zu-
ldssig; die Festsetzungen nach Punkt B 3.a) sind zu be-
achten.

Dachaufbauten und Kniestocke

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zul&dssig, sofern
Sie die Firsthohe nicht Uberragen und ihre sonstigen
AusmaBle nicht groBer sind, als die H&glfte der Hauslédnge
bzw. —-tiefe.

Kniestdcke oberhalb des II. Vollgeschosses sind nicht zu-
ldssig. Als Kniestocke gelten nicht Erhdhungen der AuBen-
wéande ilber der obersten Geschofldecke von bis zu 0,50 m,
gemessen ab Oberkante Rohdecke bis Oberkante FuBpfette.

Flir die Dacheindeckung dirfen keine helleren als natur-
ziegelrote Farben verwendet werden. Dies gilt nicht fiur
Flachd&cher.

Diese Festsetzung gilt auch fir Dédcher von Garagen und
Nebenanlagen im Baugebiet WA 2, sofern diese nicht Flach-
ddcher sind.

Bei Hausgruppen mufl die Eindeckung hinsichtlich Art und
Material innerhalb der Gruppe gleich sein.

Flir die Gestaltung der Garagenbedeckung im Baugebiet WA 1
gelten die Festsetzungen unter Punkt B 3.a).

2. Gestaltung von nicht Uberbaubaren und unbebauten Fl&dchen von

bebaubaren Grundstiicken im Bereich des Wohngebietes WA 1.

a)

ab)

Im Bereich der mit Wohnbebauung versehenen Grundstiicke ist
auf der Grundstlicksfl&dche zwischen der vorderen GebZdude-
flucht und der Begrenzungslinie des ErschlieBungsweges die
Errichtung von Einfriedungen nicht zulédssig.

Zuldssig sind jedoch hochstens 30 cm hohe gértnerische
Bauten wie Trockenmauern, Palisaden u.i.

Neu hergestellte seitliche und rickwédrtige Einfriedungen
dirfen das MaB von 2.00 m nicht Uberschreiten und dirfen
-mit Ausnahme lebender Hecken- nicht in undurchsichtiger
Ausfihrung errichtet werden.
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b)

Sofern in den beschriebenen Grundstiicksbereichen bereits
Einfriedungen vorhanden sind, konnen diese erhalten bleiben,
jedoch sind sie einzugriinen.

Gringestaltung

Die nicht Uberbaubare bzw. die nicht iiberbaute Fl&che von
Grundstiicken fiir Wohnbebauung ist im Vorgartenbereich, nach
Abzug der erforderlichen Zugéange u. ggf. Millbehi#lterstand-
orte, gartnerisch zu gestalten und auf Dauer zu erhalten. Im
rickwdrtigen Grundstiicksbereich (westlich der Hausgruppen)
sind -nach Abzug der mit Geh- u. Fahrrecht belasteten Flidchen-
mindestens 50 % der verbleibenden Fliche gédrtnerisch zu ge-
stalten und auf Dauer zu erhalten.

Daneben gelten die Festsetzungen nach Planungsrecht (insbes.
Punkt A 7).

Gestaltung von Garagen und Stellpl&tzen im Bereich des Bau-

gebietes WA 1

a)

b)

c)

ca)

cb)

cc)

Gestaltung der Garageneindeckung

Die Flachd&cher der Garagen gem. Ziffer A 6.1 und Ziff. B 1.aa)
sind zu begriinen.

Gestaltung der Zufahrten zu den Garagen

Die Zufahrten zu den Garagen kdnnen, soweit sie iber private
Grundstlicksfldchen fihren, mit Pergolen oder Zhnlichen Kon-
struktionen iberdeckt und eingegriint werden.

Gestaltung der Stellplitze

Die Oberfl&dche von Stellplitzen sind dem Material der Ober-
fldche des ErschlieBungsweges anzupassen.

Stellplédtze konnen mit Pergolen oder #hnlichen Konstruktionen
Uberdeckt und eingegriint werden.
Ausgenommen sind die Stellpl&tze entlang des Deichweges.

Dariiberhinaus gelten die Festsetzungen nach Ziff. A 6.2 und
A 7.1



Begrindung

1.

Planungsgriinde

a)

b)

Ausgangssituation

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde weist fiir das
Plangebiet eine "Gewerbeflidche" aus.

Im rechtskrédftigen Bebauungsplan sind aus den dort genannten
Grinden, sowie im Einklang mit der beabsichtigten Darstellung
im kinftigen Fl&chennutzungsplan, Allgemeine Wohngebiete fest-
gesetzt, wobei hinsichtlich Bauweise u. GebZudestellung mehr-
fach differenziert wurde.

Ziel des Anderungsplanes

Der Anderungsplan verfolgt in seinem Grundsatz (Auslagerung
stdrenden Gewerbes, Harmonisierung der Nutzungsarten) die
gleichen Ziele wie der bestehende Bebauungsplan. Durch die Ver-
einheitlichung der Festsetzungen filir den iiberwiegenden Teil

des Baugebietes kann jedoch eine raschere Bebauung ermdglicht
werden.

c) Zweck der Festsetzungen

ca)

cb)

cec)

cd)

ce)

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" entspricht
den Festsetzungen des gliltigen Bebauungsplanes sowie der be-
absichtigten Darstellung des kiinftigen Flachennutzungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch die Fest-
setzungen der Zahl der Vollgeschosse, GRZ und GFZ geregelt.
Die nach § 17 BauNVO mdgliche Obergrenze der GFZ wird unter-
schritten, weil aus stddtebaulichen Griinden eine hdhere Be-
bauung (als sich aus GeschoBzahl und Dachneigung ergibt) nicht
erwlinscht ist.

Bauweise

Die Bauweise wird unterschiedlich festgesetzt. Fiir das Gebiet

WA 2 (entlang der GaustraBe) wird die bestehende Haus-Hof-Bau-
weise festgeschrieben.

Fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes (WA 1) werden Haus
gruppen festgesetzt, deren genauere Anordnung durch Baulinien,
Baugrenzen und die Hauptfirstrichtung vorgegeben wird.

Verkehrsfldchen

Die Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsfldche richtet sich
nach den Nutzungsanspriichen. Da die vorgesehene ErschlieBungs-
straBe keinen gebietsfremden Verkehr aufzunehmen hat (Stich-
straBe) und neben der ErschlieBungsfunktion auch Aufenthalts-
funktion Ubernimmt, soll sie als verkehrsberuhigter Bereich
(gem. Zeichen 325 zu § 42 Abs. 4 a StVO) ausgewiesen werden.

Anpflanzen von Bzdumen und Strduchern, Gestaltung der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen, gestaltung von Garagen und
deren Zufahrten, sowie von Stellpl&dtzen.



Das Plangrundstiick weist gegenwdrtig eine nahezu vollstidndig
versiegelte Oberflzdche auf (Lagerhallen, Lager- und Verkehrs-
fldchen); der rechtskriftige Bebauungsplan enthielt, wegen der
geringen GroBe des Plangebletes, keine grinplanerischen Fest-
setzungen.

Mit dem Ziel, die Bodenversiegelung zuriickzunehmen, sind im
vorliegenden Bebauungsplan Festsetzungen liber die Gestaltung
der nicht Uberbaubaren bzw. nicht liberbauten Grundstiicks-
flachen getroffen.

Diese Festsetzungen sind durch Pflanzgebote und die Vor-
schriften zur Garagenbegriinung ergénzt. Beide letztgenannten
Festsetzungen sind jedoch, ebenso wie die Ubergriinung von
Stellpl&datzen und Garagenzufahrten, eher unter kleinklimatischen
bzw. wohnumfeldverbessernden Gesichtspunkten eingefiigt.

d) Auswirkungen des Anderungsplanes

Der Anderungsplan 1 umfaBt die gleiche Fldche wie der be-
stehende Bebauungsplan "GaustraBe" (ca. 0,5 ha).

Die Anbindung des Baugebietes an das Ortliche Verkehrsnetz
erfolgt Uber den Deichweg (Ausnahme: das Gebiet WA 2 (Gaustr.6)
wird lber die GaustraBe erschlossen).

Fir die innere ErschlieBung des Gebietes ist dle Anlage einer
StichstraBe vorgesehen. In diese sind die erforderlichen Ver-
léngerungen des Ver- u. Entsorgungsnetzes einzubringen.

Die Menge des abzuleitenden Oberflzdchenwassers wird durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes deutlich reduziert.

Die Festsetzung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet
(WA) erfordert die Anderung des Flichennutzungsplanes im ent-
sprechenden Bereich. Diese Anderung wird im Rahmen der derzeit
betriebenen Aktualisierung des Fldchennutzungsplanes vorge-
nommen.

2. Bodenordnende MaBnahmen

Die Aufteilung des Plangebietes wird durch den Eigentiimer vor-
genommen. Die Offentlichen Verkehrsflidchen werden der Gemeinde
zur Verfiigung gestellt.

3. Kosten der Gemeinde

Fir die ErschlieBung ist mit Aufwendungen von etwa 70.000,-- DM
zu rechnen. Sollte die Gemeinde zur Leistung ihres Anteiles

von 10 % an den Kosten herangezogen werden, so betragen die
Kosten fir die Gemeinde demnach ca. 7.000,-- DM.

4. Durchfihrung

Die Verwirklichung des Anderungsplanes kann umgehend nach Recht-
setzung erfolgen.



Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat

Auf die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 BauGB wurde im
Amtsblatt vom 23.11.1990 hingewiesen. Sie wurde in der Zeit vom

Die TrZger Offentlicher Belange wurden am 16.11.1990 um Stellung-

nahme gebeten. Bekanntgabe und BeschluBfasung hierlber erfolgte

Der Gemeinderat stimmte dem auszulegenden Planentwurf am 13.03.1991

Der Planentwurf, einschlieBlich der textlichen Festsetzungen und

der Begriindung, wurde in der Zeit vom 25.03.1991 bis 25.04.1991

Auf die Offenlegung wurde am 15.03.1991 ortsiiblich hingewiesen.

5. VERFAHRENSVERMETRIKE
1.
in seiner Sitzung vom 07.11.1990 beschlossen.
2. Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte
am 23,.11.1890.
3.
26.11.1990 bis 21.12.1990 durchgefiihrt.
4,
am 13.03.1991.
B
zu.
6.
offentlich zur Einsichtnahme ausgelegt.
Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgebracht.
7

Die Gemeinde Bobenheim-Roxheim hat mit BeschluB des Gemeinderates

vom 08.05.1991 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

gpzfé%g;;lRoxheim, den 10.06.1991
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Der Bebauungsplan wird gem. § 10 (1) GemO-DVO ausgefertigt.

Der Bebauungsplan wurde am 0%.08 1994

bekanntgemacht.

i'( Reiner )

Blirgermeister

Mit der Bekanntmachung ist dieser Plan rechtsverbindlich.

den 12.08. 4991

xheim,

in ortsﬁblicher Weise



