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B, BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Far den Bebauungsplan gelten in Erganzung zur Planzeichnung folgende Festsetzungen:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.v.m. §§1 und 9 BauNVO)
MI = Mischgebiet gemafn § 6 BauNVO
Die in § 6 Abs.2, Ziffer 7 und 8 BauNVO genannten zuldssigen Nutzungen sind nicht
- auch nicht ausnahmsweise- zuldssig.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§16,17 und 18 BauNVO,
ergénzt durch §§19, 20 BauNVO)
Innerhalb eines 7m tiefen Streifens ist im vorderen Grundstlcksbereich von B eine
maximale Traufhéhe von 3,5m festgesetzt (Thyna = 3,5m), im hinteren Bereich von
1,1m (Thpa = 1,1m) - s. Eintrag in die Planzeichnung - .
Weiterhin ist fir den Bereich A eine maximale Firsthéhe von 10m (Fhpna = 10m)
sowie flir den Bereich B eine maximale Firsthohe von 8m (Fhna = 8m) festgesetzt.
Max. Firsthéhe der Friedhofskapelle: 7m - siehe Planeintrag -
Die maximale Traufhdhe (Thnya) je Einzelgebdude wird definiert als das senkrecht
gemessene MaB zwischen dem Bezugspunkt und der Schnittlinie der
GebaudeauBenwand mit der Oberkante der Dachhaut, zu messen je Einzelgebdude
an der tiefstgelegenen Gebaudekante oder -ecke.
Als Bezugspunkt wird gem. §18 BauNVO die StraBenoberfliche der Wormser
LandstraBe (L 523) festgesetzt. Als StraBenoberfliche wird die Hohe des
StraBenbelags in der StraBenmitte (= StraBenachse), gemessen in Mitte der
Frontseite des Gebaudes (senkrecht zur StraBenachse) bestimmt.
GemaB §19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, daB eine Uberschreitung der
zuldssigen GRZ von 0,5 um max. 10% zulassig ist.

2. BAUWEISE (§9 Abs.1, Nr.2 BauGB i. V. m. §§22,23 BauNVO)
Fur das Teilgebiet A ist gemaB §22 Abs.4 BauNVO die Abweichende Bauweise
maBgeblich, die festlegt, daB die Gebaude auf die sudliche Grundstlicksgrenze zu
bauen sind.
Auch fur das Teilgebiet B gilt die Abweichende Bauweise mit der MaBgabe, die Ge-
baude auf die nérdliche Grenze zu bauen.

3. MAX. ZAHL DER ZULASSIGEN WOHNUNGEN (59 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Bachtler = Stortz = Bohme Textliche Festsetzungen 1
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4. STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs.1, Nr.4 BauGB)
Stellplatze und Garagen dirfen nur innerhalb des festgelegten Baufensters und in
den seitlichen Abstandsflachen (Bauwiche) liegen.

5. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V. m. §9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
Der nérdliche Teil des Gebietes ist als 6ffentliche Grinflache der Zweckbestimmung

.Friedhof“ zugeordnet.

6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. m. §9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

In einem Korridor entlang des Baches -im AnschluB an die MaBnahme M 5- ist auf
den privaten Grundstlicksflichen eine naturnahe Gestaltung vorzunehmen: Der
dargestellte Bereich ist voliflachig mit Gehdlzen zu bepflanzen. Dabei sind
einheimische, standortgerechte Gehdlzarten (gem. Listen 1-3) zu verwenden. Der
Pflanzabstand soll im Schnitt 1,5 m betragen. Es sind mindestens 5% Baume der
Liste 1 zu pflanzen. Auf einer Breite von 5 m ist am duBeren Rand ein gehdlzfreier
und max. zweimal jahrlich geméahter Gehdlzsaum zu entwickeln. Die
Fertigstellungspflege ist zu gewahrleisten.(M 6).

Hinweis ohne Festsetzungscharakter:
Diese Flache bietet sich auBerdem zur Versickerung des anfallenden Niederschlag-
wassers an.

Pro angefangene 400 m? Friedhofsflache ist ein einheimischer, standortgerechter
Laubbaum gemaB Pflanzliste 1 bzw. 3 zu pflanzen (M 4). Die nérdliche Abpflanzung
(M 3) ist hierzu nicht anrechenbar.

Aut-don-Grundstiicl ind_Eroiflict 28R fachen) als flache Muld

sickern-kanA-(M-8)— 1)

Hierzu zéhlen u.a.groBfugige Pflasterbeldge(Fugen-mind—iecm-breit)-Schotterrasen
wrd-Rasengittersteine——
mwmwmmmmm%
als-Stefftéche-vonahrzeugen genutzt werden. 1)

Bachtler = Stértz = Bdhme Textliche Festsetzungen 2
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7. BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND
DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB)

Entlang der Wormser LandstraBe sind gemaB Eintragung in der Planzeichnung
groBkronige Laubbidume zu pflanzen (dreimal verpflanzte Baume mit Ballen,
Stammumfang 16-18cm). Es ist eine einzige Art aus Liste 1 auszuwéhlen (M 2).

Weiterhin ist im AnschluB an die nérdliche Plangebietsgrenze ein 6m breiter Pflanz-
streifen ausgewiesen. Innerhalb diesem ist alle 12m ein groBkroniger Baum geman
Ptlanzliste 1 zu pflanzen (dreimal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 12-14). Direkt
an die Baumpflanzungen anschlieBend, ist eine mindestens dreireihige Ge-
hélzpflanzung mit Straucharten gemaB Pflanzliste 2 vorzunehmen (zweimal
verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 150) (M 3).

Die beiden auf dem Friedhof befindlichen Baumreihen und der nérdlich der Fried-
hofshalle eingetragene Baumbestand ist zu erhalten. Bei Abgang eines Baumes ist
dieser gleichartig in mind. dreimal verpflanzter Qualitdt mit Ballen und einem
Stammumfang von 16 - 18 cm zu ersetzen (M 1).

8. ZUORDNUNG VON AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
ZU DEN BAUFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 8a Abs. 1 BNatSchG)

Auf dem Grundstick PL.Nr. 1548 kann der Eingriff in den Naturhaushalt in einer
GréBe von 405 m? nicht ausgeglichen werden. Zum Ausgleich wird eine gleich grof3e
Flache auf dem Grundstuck Pl.-Nr. 1847 (MaBnahme M3) zugeordnet.

Bachtler = Stortz * Béhme Textliche Festsetzungen 3
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B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nachfolgend aufgefiihrte Regelungen, die auf Landesrecht beruhen, werden gem. §9 Abs.4 BauGB
i.V.m. mit §86 LBauO, §17 LPfIG in den Bebauungsplan aufgenommen:

9. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 86 Abs.1 Nr.1 LBauO)
9.1 DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen alle Dachformen zur Ausfihrung
kommen. Nur Flachdacher sind unzulassig.
Es gilt eine Mindestdachneigung von 10°.

9.2 FASSADENGESTALTUNG

a\ Gebaude dirfen nicht mit glanzenden oder reflektierenden Oberflachenstrukturen
gestaltet werden. Baustoffe, die ein anderes Material nur vortduschen, dirfen keine
Anwendung finden.

9.3 WERBEANLAGEN

Pro Gewerbetreibendem ist die Anbringung von zwei Werbeanlagen zulassig, wobei
eine direkt am Gebaude angebracht werden muB.

Die Werbeanlage darf eine GréBe von max. 2m? nicht tiberschreiten.

Selbstleuchtende und blinkende Werbeanlagen sowie laufende Schrift- und Leucht-
bander sind unzulassig. Die Anlagen sind anzuleuchten, zu hinterleuchten oder ha-
ben aus eigenbeleuchteten Einzelbuchstaben bzw. Neonschrift zu bestehen.
Freistehende Werbeanlagen -wie z.B. Stelen- sind zuléssig.

( 10. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(586 Abs.1 Nr.3 LBauQ)

Insgesamt sind mindestens 45% der privaten Grundstlcksflachen von Bodenversie-
gelung komplett frei zu halten und zu begriinen. Innerhalb dieser Flachen sind keine
Nebenanlagen gemaB §14 BauNVO und keine Stellplatze und Garagen gemaB §12
BauNVO zulassig (M 9).

Die Oberfldchen der Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen
Materialien zu versehen (M 7).

Hinweis ohne Festswetzungscharakter:

Hierzu zéhlen u.a. gro3fugige Pflasterbeldge (Fugen mind. 1 cm breit), Schotterrasen
und Rasengittersteine.

Ausgeschlossen von dieser Festsetzung sind Flachen, die dauerhaft und gewerblich
als Stellflache von Fahrzeugen genutzt werden. 1)

Bachtier = Stortz = Bohme Textliche Festsetzungen 4
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HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Bei Erdarbeiten zutage tretende archdologische Funde sind zu sichern und unver-
zlglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

Bei Anpflanzung von Baumen, Strduchern und Hecken sind die erforderlichen Ab-
stande zu Kabeltrassen und Leitungen zu berlcksichtigen. Die Ver- und Entsor-
gungstrager sind friihzeitig Gber den Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen zu un-
terrichten. '

Geman RAS-Q ist ein Abstand der Baume vom Hochbord von 1.0 m einzuhalten.

Bei der Ausfiihrung von StraBenbaumaBnahmen einschl. Anpflanzungen ist darauf
zu achten, daB Beschadigungen der Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG
vermieden werden.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN abzuschieben und
einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

Verletzungen der Straucher durch rangierende Fahrzeuge und Zwischenlagerung
von Materialien sind durch Schutzverkehrungen zu verhindern. MaBnahmen nach
DIN 18920 zum , Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen* sind zu ergreifen.

Anfallender Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzuflhren oder falls dies nicht
maoglich ist, auf eine Erdaushubdeponie zu bringen.

Bachtler = Stortz = Bohme Textliche Festsetzungen 5
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D. ANLAGE (PFLANZLISTEN)

D.1 Pflanzliste 1
Liste standortgerechter, einheimischer, groBkroniger Bdume zur Pflanzung an
der Wormser LandstraBe und am nordlichen Rand des Friedhofs

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

D.2 Pflanzliste 2
Liste standortgerechteer, einheimischer Straucharten zur Abpflanzung des

Friedhofs
Cornus sanguineus | Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Frangula alnus Faulbaum
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Wasser-Schneeball
Carpinus betulus Hainbuche

D.3 Pflanzliste 3
Liste standortgerechter, einheimischer, kleinkroniger Baume zur Pflanzung auf
dem Friedhof

Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche

erstellt im Auftrag der Gemeinde Bobenheim-Roxheim
durch BSB = Bachtler-Stortz-Béhme
12/96, 4/97 -ba/es
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