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TEXTLICHE FESBSTEETZUNGERSR

{ zum_ Bebauungsplan Gemeindezentrum - Ainderungsplan IV mit Erweiterung III
'w.,
I An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzen folgende Bebauungs-
l‘g pléne an: i
"Knderungsplan III mit Erweiterung II zum Bebauungsplan Siidwest
e (Siidwest III - Teil 1 - Sondergebiet Verbrauchermarkt)
“,1 kurz: Sondergebiet Verbrauchermarkt!".

"Knderungsplan IITI mit Erweiterung II zum Bebauungsplan Siidwest
(Siidwest III - Teil 2 - Wohn- und Mischgebiet)
kurz: Wohn- und Mischgebiet Siidwest III".

"Neufassung und Erweiterung des Teilbebauungsplanes MittelstraBe Nord
und Knderung In, g

» _,fﬁ:lm.,, S

.,

‘Jlurch den Geltungsbereich des Eebauungsﬁlanes werden'folgende Bebauungs-
nldne aufgehoben: : :

vty

- "Bebauungsplan Gemeindezentrum’.
"Bebauungsplan Gemeindezentrum - Khderungs— und Erweiterungsplan I",
- "Bebauungsplan Gemeindezgntrum - Knderungsplan Iin,

= Durch den Bebauungsplan Gemeindezentrum - Knderungsplan IV mit Erweiterung
III - wird das Aufstellungsverfahren des "Bebauungsplanes Gemeindezentrum
- Anderungsplan III mit Erweiterung II" hinfdllig.
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Grundlage der Planung sind:

1. Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.8.1976 einschl. Novellierung vom 6.7.1979.
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.9.1977.
3. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 30.7.1981.

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBau0) vom 27.2.1974 einschlieBlich
Novellierung vom 20.7.1982.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 1 - 7 BBauG i.V. mit BauNVC

Art der baulichen Nutzung

WA 1 = Allgemeines Wohngebiet nach' § 4 BauNVO

Die nach § & Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind fiir
dieses Baugebiet nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. In
Einzelhdusern und Doppelhaushilften diirfen gem. § 4 Abs. &4
BauNVO nicht mehr als je 2 Wohnungen enthalten sein.

WA 2 = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Nicht zuldssig sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO.
Ausnahmsweise kdnnen Nutzungen nach § & Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
zugelassen werden.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind fiir
dieses Baugebiet nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In Einzelhdusern, Doppelhaushilften und in den einzelnen
Hausern der Baugebiete mit der Bauweise b 1 diirfen gem. § 4
Abs. & BauNVO nicht mehr als je 2 Wohnungen enthalten sein.

WA 3 = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Ausnahmsweise kdnnen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 - 3

BauNVO zugelassen werden. Die nach § & Abs. 3 Nr. & - 6
BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind fiir dieses Baugebiet
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

WA L = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

i Nicht zulZdssig sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 - 3
BauNVO. Die nach § & Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
sind fiir dieses Baugebiet nicht Bestandteil des Bebauungsplanc:s

WA 5 = Allgemeines Wohngebiet nach § L& BauNVO

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind fiir
dieses Baugebiet nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In Einzelhdusemdiirfen gem. § & Abs. 4 BauNVO nicht mehr
als je 2 Wohnungen enthalten sein.

fMI 1 = Mischgebiet nach § 6 BaulNVO

Nicht zuldssig sind Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziff. &, 6 - 7.
Die nach § 6 Abs. 3 vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestan: -
teil des Bebauungsplanes.

MI

N
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Mischgebiet nach § 6 BauNVQ

Nicht zul&dssig sind Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Ziff. 7.
Die nach § 6 Abs. 3 vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestanc
teil des Bebauungsplanes.
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MK = Kerngebiet nach § 7 BaulNVO
Nicht zul&dssig sind Nutzungen nach § 7 Abs. 2 Ziff. 3.
Die nach § 7 Abs. 3 Ziff. 2 vorgesehene Ausnahme ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
GemaB § 7 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO sind oberhalb der Erdgeschosse
mindestens 30 % der GeschoBlfliche fiir Wohnungen zu verwenden.
SO = Sondergebietsfldche nach § 11 BaulNVO

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Sondergebietsfldchen sind
mit der Zweckbestimmung filir Gebdude fiir 6ffentliche Verwal-
tungen, Gebdude fiir sportliche Zwecke, Gebdude fiir kulturelle
und soziale Zwecke und fiir die Feuerwehr festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung in den einzelnen Baugebieten wird be-
grenzt durch:

- die Grundflidchenzahl GRZ DbPzZW. die Grundfldche
- die Gescho@lflidchenzahl GFZ bzw. die Geschofl3fliche

- die Zahl der hdchstzuldssigen, der zwingend oder der mindestens
zu errichtenden Vollgeschosse.

Hdhenlage der Erdgeschosse (Sockelhdhe)

Im Baugebiet WA 1 gilt:

Die der offentlichen Verkehrsfldche zugewandten Erdgeschoflbereiche

diirfen mit der Oberkante ihres fertigen Fufbodens bei eingeschossigen

Wohngebiuden hdchstens 0,60 m, bei zweigeschossigen Wohngebiuden

héchstens 0,80 m {iber der Hohe der zugeordneten Sffentlichen Verkeh: s-

fliche (Oberkante Gehweg) liegen.

&

Im Baugebiet WA 2 und WA 3 gilt:

Die der offentlichen Verkehrsfliche zugewandten ErdgeschdBRbereiche
dirfen mit der Oberkante ihres fertigen FuBbodens hdchstens 0,60 m

iber der Hche der zugeordneten offentlichen Verkehrsfliche (Ober-
kante Gehweg) liegen.

Im Baugebiet WA &4 gilt:

Die der Frankenthaler Strafe zugewandten Erdgescholbereiche miissen
mit der Oberkante ihres fertigen Fuflbodens mindestens (nicht tiefer.
auf der Hohe dieser Verkehrsfliche (Mitte Fahrbahndecke) liegen.



Ea RN

R S

e SRRV S L

; ~ Y
Ll i i ;
= ; |
\.’v . .‘ \:\ ‘: \// - - - III — e e N S S ]-—‘
R T’ ! e | .
' o H 4 .I l n
~ i --- R e
= &= L [ 11 i/« ——
2= WO NP ‘ sl 0 -
K X USA -4
A

RESZLIUERSCENTT A~ A IM RAUST3ET WA 4

2.2.4

3.3

Im Baugebiet MI 1 gilt:

Die der Frankenthaler StraBe und der HaardtstraRe zugewandten
Erdgeschofbereiche miissen mit der Oberkante ihres fertigen FuB-
bodens mindestens auf der Hohe der Frankenthaler Strage (Mitte
Fahrbahndecke) liegen. Sie diirfen hdchstens 0,60 m iiber dieser
offentlichen Verkehrsfliche liegen.

Im Baugebiet MK gilt:

Die dem Platz 1 und Platz 2 zugewandten Erdgescholbereiche sollen
mit der Oberkante ihres fertigen Fuflbodens auf der Hohe dieser Ver-
kehrsbereiche liegen; sie diirfen hdchstens 0,25 m iliber diesen of-
fentlichen Verkehrsflichen (Oberkante Gehweg) liegen.

Bauweise

In Teilen des Baugebietes WA 2 wird die "Besondere Bauweise b 1"
gem. § 22 Abs. L& BauNVO wie folgt festgesetzt:

Geschlossene Bauweise mit der zusidtzlichen Festsetzung. daB ein
einseitiger, mindestens 3,00 m und hochstens 6,00 m breiter Grenz-
bau - auch durch Garagen und Nebenanlagen - und dann 1-geschossig
erfolgen kann (z.B. auch Kettenhiuser). Garagen sind mindestens
5,00 m hinter die StraBenbegrenzungslinie zuriickzustellen. Diese
Vorfldche wird als Stellplatz angerechnet.

Die FliAche von in Vollgeschossen angeordneten Garagen werden bei

der Ermittlung der Geschofifliache nicht beriicksichtigt (§17 Abs. 10
"

Im Baugebiet WA 5 wird die "Besondere Bauweise b 2" gemdB § 22 Abs.

BauNVO wie folgt festgesetzt:

Haus-Hof-Bauweise mit vorgeschriebenem einseitigem Grenzbau.

Im Baugebiet MK wird die "Geschlossene Bauweise'" mit folgendem
Zusatz festgesetzt:

Zum Platz 1 hin sind im ErdgeschoB Arkaden und Durchgdnge in der
Hohe der Sffentlichen Verkehrsfldchen anzuocrdnen.
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{berbaubare Grundstiicksflidche

In allen Baugebieten gilt:

Untergeordnete Gebiudeteile wie Gesimse, Qéggxgggp:ﬁ;;;% Risalite,
Balkone, Veranden, Erker, Ablaufrohre, Vorddcher, Pfeiler, Terras-
sen, Sockel, Tiir- und Fenstereinfassungen, Freitreppen konnen iiber
die Baugrenzen und Baulinien in geringfiigigem Ausmaf (hdchstens
0,49 m) vortreten.

Im Baugebiet WA & gilt:

Die westliche Baugrenze kann ausnahmsweise nach Westen bis zu 4,00 m
Tiefe durch Gebiudeteile iliberschritten werden, die wie folgt in ihre-
Abmessungen eingegrenzt werden:

Maximale Breite je 8,00 m, Abstand voneinander mindestens 15 m, Hohe
mindestens bis OK-FertigfuBlboden des 2. Obergeschosses. Diese Geb&ducd=-
teile diirfen bis zu einer Tiefe von & m von der Baugrenze nach Westen
und Osten bis zu 4,00 m (+ Dach) iliber die Decke des obersten Vollge-
schosses hinausragen.

Im Baugebiet MI gilt:

Die Baulinie kann ausnahmsweise zur offentlichen Verkehrsflache hin
auf eigenem Grundstiick durch zwei bzw. hdchstens vier symetrisch an-
geordnete Gebiudeteile iiberschritten werden, die wie folgt in ihren
Abmessungen eingegrenzt werden:

Maximale Breite: je 3,00 m

Abstand voneinander: mind. 2,00 m

Diese Gebiudeteile diirfen bis zu einer Tiefe von 2,00 m von der Bau-
linie in Richtung &6ffentliche Verkehrsfliche und bis zu einer Tiefe

von 4,00 m hinter der Baulinie bis zu 4,00 m (+ Dach) iiber die Deck::
des 2. 0G hinausragen.. Mindesthdhe bis OK FertigfuBboden -des 2. OG.

Im Baugebiet WA 2 b 1/WA 3 gilt:.

Ausnahmsweise kdnnen in stiddtebaulich besonders begriindeten Fdllen (of
fentliches Interesse) die Baugrenzen und Baulinien auch liber das in
Buchstabe A Ziff. 4.1 genannte MaB hinaus in angegebenen HochstmaBer

iiberschritten werden: >

Von der Baulinie oder Baugrenze senkrecht gemessen bis 1,50 m von d=«
StraBenbegrenzungslinie entfernt. Die Ansichtsfldche des vortretend:-
Gebiudeteils darf hdchstens 35 % der Gebiudeansichtsfliche betragern
nicht breiter als 6,00 m sein. Landesrechtliche Vorschriften bleibe
davon unberiihrt.

'

Im Baugebiet MK gilt:

Ausnahmsweise konnen in stddtebaulich besonders begriindeten Fallen
fentliches Interesse) die Baugrenzen und Baulinien auch tiliber das in
Buchstabe A Ziff. 4.1 genannte MaR hinaus in angegebenen Hochstmafen
iiberschritten werden: ;

Von der Baulinie oder Baugrenze senkrecht gemessen bis zu 2,00 m in <31
Platzfliche (Platz 1 und Platz 2) hineinragend. Das ErdgeschoB diese~
Gebiudeteile mull eine Arkade gewdhrleisten. Die Ansichtsfladche des vor
tretenden Gebiudeteiles darf hdchstens 45 % der Gebdudeansichtisfliche
(Gebiude in geschlossener Bauweise) betragen und nicht breiter als
10,00 m sein. Landesrechtliche Vorschriften bleiben davon unberiihrt.



B i |

g 3

gy

e DT R RN ¢ AR g

5.2
5.2-1

5.3

Stellpldtze., Garagen, Gemeinschaftsanlagen und Nebenanlagen

Im Baugebiet WA 1 gilt:

Die Garagen fiir Einzel- und DoppelhZuser sind - wenn sie nicht in

das Wohngebdude einbezogen werden - mindestens 5,0 m hinter die
StraBenbegrenzungslinie zuriickzustellen. Die Vorfldche, soweit sie
mind. 5,00 m tief ist, wird als Stellplatz angerechnet. Bei Eckgrund-
stlicken sind an den im Plan gekennzeichneten Stellen die Garagen

auch auferhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfladche zuldssig.

Bei den Einzelhdusern ist flir jede Wohnung ein Stellplatz auf den
Privatgrundstiicken anzuordnen.

Im Baugebiet WA 2 gilt:

Flachen fiir Stellpldtze sind, sofern kein Planzeichen die vorge-
schriebene Anordnung auf dem Grundstiick festsetzt, an der Strafen-
begrenzungslinie zusammenhingend auf privater Grundstiicksflache
nachzuweisen und gegen die Sffentliche Verkehrsfldche nicht einzu-
frieden.,

Die Lage der Fldchen von Garagen im Bauwich gem. § 17 Abs. 7 LBauO
bzw. in der {iberbaubaren Fliche wird aus Griinden des Emmissions-
schutzes und der geordneten stiZdtebaulichen Entwicklung durch Plan-
zeichen festgesetzt. Die Garagen sind mind. 5,00 m hinter die Strafen-
begrenzungslinie zuriickzustellen. Diese Vorfldche wird als Stellplatz
angerechnef.

Bei Bauweise - b - gilt die besondere Festsetzung gem. Buchstabe A
Ziffer 3.1.

Nachbargaragen. oder Garagengruppen oder benachbarte Nebenanlagen sin-
einheitlich abzustimmen in Vorderflucht und Hohen.

Die zweite und weitere Einzelgaragen sind innerhalb der durch Plan-
zeichen vorgeschriebenen Fliachen oder an sie seitlich anschlieflend,
innerhalb der {iberbaubaren Fldche zu errichten.

" Im Baugebiet WA 3 gilt:

Die erforderlichen Stellplidtze sind in Garagen unter der Gelande-
oberfliche oder im Hauptgebdude zuldssig. Die Garagen sind mindester .
5,00 m hinter die Straflenbegrenzungslinie zuriickzustellen. Diefe Voo -
flache wird als Stellplatz angerechnet. Stellpldtze im riickwariigen
Teil des Grundstiicks sind nicht zul&dssig.

Gemift § 17 Abs. 10 BauNVO kann ausnahmsweise die zulidssige Grund- u:
Geschofflache um die Fliche der Garagen unterhalb der Gelandeoberfl.
erhoht werden.

Im Baugebiet WA & gilt:

Die erforderlichen Stellpldatze sind nur in Garagen unter der Gelanda-
oberfliche, gemessen von der Hdhenlage der Frankenthaler Strafe (Mitte
Fahrbahndecke), im Rahmen der zeichnerischen Festsetzungen zuldssig.
Gemiafl § 17 Abs. 10 BauNVO kann ausnahmsweise die zuldssige Grund- und
Geschofldche um die Flache dieser Garagen erhcht werden.



503 Im Baugebiet MI 1 gilt:

2/3 der erforderlichen Stellplatze sind nur in Garagen unter der
Gelindeoberfliche, gemessen von der Hohenlage der Frankenthaler Straie
(Mitte Fahrbahndecke) im Rahmen der zeichnerischen Festsetzungen, zu-
ldssig.

Gemif § 17 Abs. 10 BauNVO kann ausnahmsweise die zulissige Grund- und
GeschoBlfliche um die Fliche dieser Garagen erhdht werden.

5.6 Im Baugebiet MK gilt:

5.6.1 Stellplitze sind auf der nicht iiberbauten Grundstiicksfldche am
Pfalzring anzuordnen.

5.6.2 Garagen sind auf der nicht iiberbauten Grundsticksflédche am Pfalzring
oder innerhalb der GebZiude, erschlossen vom Pfalzring, anzuordnen.

5.6.3 Sofern eine unter der Geldndeoberfldche anzuordnende Garage im Rahmen
der zeichnerischen Festsetzungen ausgewiesen ist, sind Stellpl&dtze auf
dem Grundstiick unzulissig; gemdB § 17 Abs. 10 BauNVO kann ausnahmswelise
die zuldssige GeschoBfliche um die Flidche dieser Garagen erhdht werden.

e
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5.7 Nebenanlagen

] Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind im gesamten Geltungs-
bereich unzulissig, ausgenommen im Baugebiet MI 1 und im WA 2 mit
besonderer Bauweise bi. Im Baugebiet MI 1 sind Nebenanlagen nur im
Abstand von 20 m von der S8ffentlichen Verkehrsfliche innerhalb der
iiberbaubaren FlZche zulidssig.

-

- 6. Von Bebauung freizuhaltende FlZche

1 Innerhalb des 8,00 m breiten Schutzstreifens flir die Hochdruck-
Gasfernleitung ist die Errichtung von Bauwerken aller Art, die ge-
schlossene Hohlriume bilden, unter der Erde und in einer lichten Hol

: bis 3,00 m i{iber der Erdoberfl&dche (Oberkante Gehweg) verboten.

g Tee Verkehrsflichen und Grundstiicksanschliisse

§ T=1 Eine Zuwegung von der B 9 zum Baugebiet WA 4 ist nicht zuldssig.

i :

R 7.2 Die Andienung der Liden und Gebdude im Baugebiet MK um den Platz

1 und 2 ist nur von der StraBe "Pfalzring'" aus zuldssig. .
Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt von max. 3,50 m Breite zulassig.

. Flichen mit Geh- und Fahr- und Leitungsrecht

8

8.% Die entlang der Gas-Fermnleitung durch Planzeichen dargestellten be-
lastenden Rechte sind zu Gunsten der Gemeinde Bobenheim-Roxheim bzw.
fiir die Saar-Ferngas AG sicherzustellen.

8.2 Die sonstigen durch Planzeichen dargestellten belastenden Rechte sin:
zu Gunsten der Gemeinde Bobenheim-Roxheim sicherzustellen.

Sie beinhalten die jeweils angegebenen lichten Hohen.

:9. Verbot der Luftverunreinigung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind aufgrund § 9 Ab:
1 Nr. 23 BBauG emmissionstrdchtige Brennstoffe wie: 01, Kohle, Koks
usw. zum Schutz vor Staub, Ruf und Rauch fiir Feuerstdtten der Haupt-
heizung und der Warmwassererzeugung nicht zuldssig.
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Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkuncen

17 = —

Aufgrund der VerKenrsbelasituny der Frankenthaler StraBe sind an

den Gebdude in WA 4 und MI 1 die zum Schutz vor diesen Einwirkunger
oder zur Vermeidung oder Minderung dieser Einwirkung erforderlichen
Vorkehrungen (passive SchallschutzmaBnahmen) zu treffen.

Gegen Schall schiitzende Liiftungen in Fenster und AuBentiiren (Schall.
schutzkl. 2) sind anzuordnen und im Baugenehmigungsverfahren nach-
zuweisen.

In den Baugebieten MI 1 und MK sind aus Griinden der Schall- und Ge-
ruchsemmission auf privater Grundstiicksflidche Mauern an im Plan be-

zeichneter Stelle zu errichten.

Griinordnung

Bei den Grundstiicken innerhalb der Wohngebiete sind mindestens 10 %
der Grundstiicksflidche als Griinfliche mit Striuchern und Biumen -
einheimische und standortgerechte Arten anzupflanzen und auf Dauer
Zzu unterhalten.

Innerhalb des Mischgebeites MI 1 ist 5 % der Grundstiicksfliche als
Griinfldche mit einheimischen und standortgerechten Striuchern und

Bdumen anzupflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Im Baugebiet MK ist in den nichtiiberbaubaren FlZchen, soweit diese

breiter als 6,00 m sind pro Parzelle mindestens 1 GroBbaum zu pflanzen

Entlang der dffentlichen befahrbaren Wohnwege ist auf privater Grun. -

sticksfliche eine abschirmende Gehdlzpflanzung in mindestens 2,00 m
Tiefe auf im Plan gekennzeichneter Fliche anzupflanzen.
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) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

aufgrund § 9 Abs. 4 BBauG.i.V.m. § 123 LBauO

Vorschriften iiber die Dachgestaltung

Im Baugebiet WA 1 und WA 5 gilt:

Dachform: D 1
1-geschossige Einzel- oder Doppelhduser: Satteldach oder Walmdach
2-geschossige Einzel- oder Doppelhduser: Satteldach

Garagen: Flachdach

Dachneigung
1-geschossige Einzel- oder Doppelhduser: 22 =’

2-geschossige Einzel- oder Doppelhduser: 30 +

Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgaupen) sind nicht zuléssig.

Dacheindeckung
Bei der Dacheindeckung diirfen keine helieren als naturziegelrote
Farben verwendet werden. Dies gilt nicht fir Flachdicher. Die Ein-

deckung bei den Doppelhdusern mufl in Art und Material gleich sein.

Kniestocke

Kniestdcke sind unzulissig.

Als Kniestdcke gelten alle Erhebungen iber 30 cm, gemessen an der
Auﬁénkante AuBenmauerwerk zwischen OK Geschofi-Rohdecke und OK-Fufl-

pfette.

Im Baugebiet WA 2 gilt:

Dachform: SD = Satteldach

Dachneigung: ° (¢ 1)
Die zulissigen Abweichungen sind bei Gebiuden und/ocder Garagen und,

oder Nebenanlagen mit Grenzanbau nur einheitlich moglich.
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Dachaufbauten

Giebel quer zur Hauptfirstrichtung, Firstiiberkreuzungen, Zwerch-
hduser und Dachgaupen sind zZugelassen.

Die Neigung ihrer Bedachung muf 45° (. 30) betragen.

Kleinere schmiickende turmartige Aufbauten diirfen iiber die Dach-
flache hervortreten.
Die Neigung ihrer Bedachung muB zwischen 450 und 60O (+ 30) be-

tragen.

Dacheindeckung
Fiir alle geneigten Ddcher und sonstige geneigte Bedachungsflichen
sind je Gebdude einheitliches Material als Dacheindeckung vorge-

sdhrieben. Die Dacheindeckung ist kleingliedrig auszufiihren.

Kniestocke
Kniestocke sind unzulidssig. Als Kniestdcke gelten alle Erhebunger:
iiber 0,30 m, gemessen an der AuBenkante Auflenmauerwerk zwischen

OK GeschoB-Rohdecke und OK FuRpfette.

Bauteile zur Energiegewinnung
Diese Bauteilevbgdﬁrfen aus gestalterischen Griinden einer beson-

deren Genehmigung.
Ddcher auf Garagen und Nebenanlagen

Bei Garagen und Nebenanlagen gelten die Anordnungen gem. Ziff.

1.2.1 bis 1.2.3.1 und 1.2.4 bis 1.2.6 entsprechend.

Im Baugebiet WA 3 gilt: -

Dachform: D 2 = GeneigtesDach

Dachneigung: 45° (. 30)
Die zuldssigen Abweichungen sind bei geschlossener Bauweise nur

einheitlich mdglich.

Giebel quer zur Hauptfirstrichtung, Firstiiberkreuzungen, Zwerch-
hduser und Dachgaupen sind zugelassen.

=0 c .
Die Neigung ihrer Bedachung mud 45 (+ 37 ) betragen.



1.3.3.2 Kleine schmiickende turmartige Aufbauten diirfen iiber die Dach-

flache hervorstehen.

Die Neigung ihrer Bedachung mufli zwischen 450 und 60° (=« 30) be-

tragen.

1.3.4 Fiir alle geneigten Diacher und sonstige geneigte Bedachungsflachen
sind je Gebiude einheitliches Material als Dacheindeckung vorge-

schrieben. Die Dacheindeckung ist kleingliedrig auszufiihren.

s Pl S Die zulidssige Kniestockhohe betrdgt hochstens 1,00 m, gemessen an
Aufenkante AufRenmauerwerk zwischen OK Geschof-Rohdecke und QK Fuf-

pfette.
1:.9.6 Bauteile zur Energiegewinnung

Diese Bauteile bediirfen aus gestalterischen Griinden einer beson-

deren Genehmigung.

1.4 Im Baugebiet WA 4 gilt:

?
1.4.1 Dachform: D 2 = Geneigtes Dach

; o
1.k.2 Dachneigung: 45 (+ 30)
Die zulidssigen Abweichungen sind bei geschloésener Bauweise nur
einheitlich moglich.

Bei den Bauteilen, die gem. Buchstabe A Ziff. L.,p, die Baugrenze

und die zugelassene Geschoflzahl der Fassade iiberschreiten diirfen,

mufl die Neigung ihrer Bedachung 450 bis 60° (+ 3?) betragen.

3
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Dachaufbauten

1.4.3.1 Giebel quer zur Hauptfirstrichtung, Firstiiberkreuzungen, Zwerch-

B Al

hiauser und Dachgaupen sind zugelassen.

Die Dachneigung ihrer Bedachung muB LE® e 30) betragen.

1.4.3.2 Kleinere schmiickende turmartige Aufbauten diirfen iiber die Dach-
flache hervortreten.
Die Neigung ihrer Bedachung muf3 zwischen 450 und 60° (+ 30) be-

tragen.
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1'5-3’2

Dacheindeckung

Fiir alle geneigten D&dcher und sonstige geneigte Bedachungsflachen
sind je Geb&ude einheitliches Material als Dacheindeckung vorge-
schrieben.

Die Dacheindeckung ist kleingliedrig auszufiihren.

Kniestocke

Kniestbcke sind nicht zul#ssig.

Als Kniestdocke gelten alle Erhebungen iiber 30 cm, gemessen an der
AuBehkante Aufenmauerwerk zwischen OK GeschoRf-Rohdecke und COK-Fufl-

pfette.

Bauteile zur Energiegewinnung
Diese Bauteile hediirfen aus gestalterischen Griinden einer besonderen

Genehmigunge.

Flachdachteile
Flachdicher in geringer Grofle im Firstbereich sind zulidssig.
Sie sind mind. 0,50 m tiefer als die zugehorige Firsthohe an-

zuordnen (z.B. Grabendach).

im Baugebiet MI 1 gilt:

Dachform: D 2 = Geneigtes Dach

Dachneigung 450 (+ 30)

Die zulissigen Abweichungen sind bei geschlossener Bauweise nur
einheitlich mdglich. ¥

Bei den Bauteilen, die gem. Buchstabe A Ziff. 4.3 die Baugrenze
und die zugelaésene GeschoBzahl der Fassade iiberschreiten diirfen,

ist freie Dachform zugelassen.
Dachaufbauten

Giebel gquer zur Hauptfirstrichtung, Firstiiberkreuzungen, Zwerch-
hiuser und Dachgaupen sind zugelassen.

Die Neigung ihrer Bedachung mufl 450 (+ 30) betragen.

Kleinere schmiickende turmartige Aufbauten diirfen iiber die DachIlac-
hervortreten.

Die Neigung ihrer Bedachung mufl zwischen 45° und 60° (. 3°) betrage
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1'50

1+5:6

1.5.7

1:5.8

1.6
1.6.1'

1.6.2

1.6.3

1.6.3.4

1.5643.2

Dacheindeckung
Flir alle geneigten Diacher und sonstige geneigte Bedachungsflichen
ist als Dacheindeckung Natursciilefer oder naturschieferfarbener

Kunstschiefer zu verwenden.

Kniestocke
Die zulissige Kniestockhohe betriagt hdchstens 1,00 m, gemessen
an Aufenkante AuBenmauerwerk von OK Geschofi-Rohdecke bis OK Fuf3-

pfette.

Bauteile zur Energiegewinnung
Diese Bauteile bediirfen aus gestalterischen Griinden einer be-

sonderen Genehmigung.

Dacher auf Nebenanlagen
Bei Nebenanlagen gelten die Anordnungen gem. Ziff. 1.5.1 bis

1:5:2, 1. Absatz, 1+5¢3¢1, 1548, 1.4.5 und 1.5.6 entsprechend.

Flachdachteile
Flachdicher in geringer GroBe im Firstbereich sind zuladssig. Sie
sind mind. 0,50 m tiefer als die zugehorige Firsthohe anzuordnen

(z.B. Grabendach).

Im Baugebiet MK gilt:

Dachform: D 2 = Geneigtes Dach

Dachneigung: 45° (4 30)

Die zulidssigen Abweichungen sind bei geschlossener Bauweise nur
éinheitlich méglich.

o

Die Neigung der Bedachung der "Tiirme! mug 45° - 80° (+ 30) be-

tragen.

Dachaufbauten

Giebel quer zur Hauptfirstrichtung, Firstiiberkreuzungen, Zwerch-
hduser und Dachgaupen sind zugelassen.

Die Neigung ihrer Bedachung muf 450 - 60° (+ 30) betragen.

Turmartige Aufbauten diirfen i{iber die Dachfliche hervortreten. Die

)
Neigung ihrer Bedachung muB 45 - 80° (+ 30) betragen.
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1.6.5

14646

141647

1-6.8

Fir alle geneigten Ddcher und sonstige geneigte Bedachungsflichen
ist als Dacheindeckung Naturschiefer oder naturschieferfarbener

Xunstschiefer zu verwenden.

Kniestocke
Die zuldssige Kniestockhdhe betrigt hdchstens 1,00 m, gemessen
an Auflenkante Aufenmauerwerk von OK GeschoR-Rohdecke bis OK FuB-

pfette.

Bauteile zur Energiegewinnung
Diese Bauteile bediirfen aus gestalterischen Griinden einer besond: -

Genehmigung.

Flachdidcher in geringer GrdRe im Firstbereich sind zuladssig. Sie
sind mindestens 0,50 m tiefer als die zZugehorige Firsthdhe anzu-

ordnen (z.B. Grabendach).

Fir Garagen gem. Buchstabe A. Ziff. S5.6.2 ist Flachdach vorge=-

schrieben.

Vorschriften {iber die Fassadengestaltung

Vorschriften iiber die Hohen der Fassaden (Traufhdhen)

In den Baugebieten WA 3, MI 1 und MK gilt:

die Hohen der senkrechten Fassaden (Traufhahen) werden bestimmt

durch

- die zwingend, oder die mindest- und hochstzulidssige Geschossic

keit der Fassadenausbildung; diese setzt ‘sich zusammen aus:

der zuldssigen Sockelhdhe gem. Buchstabe A Ziff. 2.2

die Zahl der zugelassenen Geschosse unterhalb der Traufe; Ein
GeschoR 'im Sinne dieser Vorschrift mufl die mindest geforderte
Hohe flir Aufenthaltsriaume gem. LBauO haben. Seine maximale Hoh-

darf 4,00 m nicht iiberschreiten.

der Hohe des evtl. zuldssigen Kniestocks gem. Buchstabe B-
Ziff., 1.3.5, 1.5.5 und 1.6.5.

Die Regelung iiber die Zahl der Vollgeschosse im Sinne des Buch-

staben A bleibt hiervon unberiinrt.
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Vorschriften iiber die Oberflidchen der Fassaden

Fiir Gebdudeteile sind gebietstypische Natursteine wie Sandstein

und Kalkstein zuldssig oder Kunststeine gleichartiger Prigung

und Farbgebung.

Die Geb3audeauflenwidnde mit Ausnahme der nach Ziff.

ten Bauteile miissen verputzt werden.

2.2.1 hergestell-

Nicht zuldssig sind Effektputze wie z.B. mit groben Strukturierung-:

und/oder mit kontrastierender Farbeinstreuung und/oder mit Glimmer-

und Glaseinschliissen usw.
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«2.3

2.3.3

3.3

Verschieferungen von WandflZchen in Naturschiefer oder natur-
schieferfarbenem Kunstschiefer sind fiir untergeordnete Bauteile
zuldssig, wenn die Dachflichen in gleichem Material ausgefiihrt

werden.

Fachwerkkonstruktionen sind fiir untergeordnete Bauteile zulZissig.

Die Gefache sind zu verputzen.

Vorschriften iiber die Farbgebung

Die Putzfldchen nach Ziff. 2.2.2 und 2.2.4 sind in weiB oder hel-
len Farbtdnen oder Farbtdnen entsprechend der unter Ziff. 2.2.1

genannten Natursteine zu halten.

Volltonfarben sind nur als gestaltende Ausschmiickungen an Bautei-
len wie Erkern, Tiir- und Fenstereinfassungen, Liden, Balkonen usw.

zulidssig.

Im Baugebiet MK sind an den dem Platz 1 zugewandten Fassaden Fas-
sadenbemalungen (Fresken, Wandmalereien) zulissig.

Diese' Fassadenbemalungen bediirfen einer besonderen Genehmigung.

Vorschriften fiir die Gestaltung von Stellplitzen

Die Vorfliche vor den Garaben déff in einer Tiefe bis 5,00 m zur
8ffentlichen Verkehrsfliche nicht eihgefriedet sein und wird als
Stellplatz aﬁerkannt.

Der vordere Mindestabstand der Garagen von der &ffentlichen Ver-
kéhrsflache kann nach Einigung mit dem anbauenden Nachbarn - mit
fiir beide Garagen gemeinsam fluchtender Vorderkante - vergréfert

werden.

Fir alle Baugebiete mit Ausnahme von WA 1 und WA 5 gilt:

Die Oberflidchen von Stellpldtzen und deren Zufahrten, die an 3f-
fentliche Verkehrsflichen angrenzen, (siehe Buchstabe A& Ziff.
5.2.1) sind dem Material der angrenzenden offentlichen Verkehrs-

flédche anzupassen.



3.k.1

3.k.2

3.5

3.5.1

3e5.2

3.6

3.6-1

Ubergriinung von Stellplitzen

Im Baugebiet MI 1 gilt:

Die oberirdisch angeordneten Stellplitze sind, soweit diese im

riickwadrtigen Teil des Grundstiickes liegen, mit Pergolen oder Zhn-

lichen Konstruktionen zu iibercdecken und diese zu begriinen.

Im Baugebiet MK gilt:

Die oberirdisch angeordneten Stellpl&dtze sind mit Pergolen oder

dhnlichen Konstruktionen zu

Gestaltung der Flichen iiber

iberdecken und diese zu begriinen.

den unter der Erdoberfliche liegenden

Garagen

In den Baugebieten WA 3 und

Die nicht i{iberbauten FlZchen

gestalten.

Im Baugebiet MK gilt:

Dié nicht i{iberbauten Fl3ichen

der Gemeinde zu gestalten.

Gestaltung der Flichen iiber

WA L gilt:

dieser Garagen sind gartnerisch zu

dieser Garagen sind in Abstimmung mit

den iiber der Erdoberfliche liegenden

Garagen mit Flachdach

Im Baugebiet MK gilt:

Die Flachdidcher der Garagen

&

gem. Buchstabe A Ziff. 5.6.2 und

Buchstabe B Ziff. 1.6.8 sind zu begriinen.

Vorschriften fiir die Griingestaltung

Die nicht iberbaubare bzw. die nicht iiberbaute Fldche ist im Vor-
gartenbereich nach Abzug der erforderlichen Stellplatz- und Garagen
fldche gidrtnerisch zu gestalten, sofern nicht besondere Vorschrifte

der Griinordnung gelten (siehe A 11).
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Se Vorschriften iiber die Gestaltung von Antennen

5«1 Es ist nur 1 sichtbare Antenne je Gebiude und nur aut dem Dach
zuldssig.

52 Soweit der Anschlufl an ein Breitbandkommunikationskabel oder

1.

an eine zentrale Gemeinschaftsantenne méglich ist, ist eine sicht-
bare AuBenantenne nicht zuldssig (§ 9 Abs. 1 - 7 BBauG i.V.m. § 123

Abs. 1 Ziff. 9 LBau0).

Hinweise:

Die Bauaufsichtliche Verwaltungsvorschrift Nr. 4/1982 iiber Zahl, Grofe
und Beschaffenheit der Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge sowie § 71 der
LBauO sind zu beachten.

Die innere Aufteilung der offentlichen verkehrsflichen und der Sffent-
lichen Grﬁnfléchen hat nachricht;ichen Charakter, sie ist jedoch nicht
Gégenstand der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes. Fiir das Planungs-

gebiet wird ein gesonderter Verkehrsplan und Grinordnungsplan erstellt.

Das gesamte Baugebiet soll an ein Breitbandkommunikationskabel - Linien-
netz fiir den Fernseh- und Rundfunkempfang -oder an eine zentrale Antenne: -
anlage arigeschlossen werden. Daher werden sichtbare Aufenantennen fiir den

Fernseh- und Rundfunkempfang nicht zugelassen.
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1.1

1.3

Allgemeines

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bobenheim-Roxheim weist das
Plangebiet als Wohngebiet mit Sffentlichen Einrichtungen aus. Das
Baugebiet umfasst eine groRe Freiflidche zwischen den beiden Orts-
teilen zwischen der B 9 und der K 1. Das Baugebiet, das als Binde-
glied zwischen den beiden Ortsteilen zu sehen ist, soll kiinftig -
wie der Namen schon sagt - als Gemeindezentrum wachsen und neben
unterschiedlicher Wohnbebauung notwendige Infrastruktureinrichtungen
sowie Geschdfte zur Versorgung des Gebietes und der Gemeinde sowie
Dienstleistungsbetriebe und Zhnliche Einrichtungen beinhalten.

Der Bebauungsplan umfasst eine Fliche von rd. 16,64 ha.

a) Das Baugebiet beinhaltet die fiir die vorgesehene Nutzung in Frage
kommenden Arten der baulichen Nutzung entsprechend der Baunutzungs-
verordnung. Dabei ist fir das ausgewiesene Kerngebiet die Regelung
getroffen, daB oberhalb der Erdgeschosse mind. 30 % der Geschoii-
fldche als Wohnungen zu verwenden sind. Diese Festlegung nach §

7 Abs. & Nr. 2 BauNVO soll sicherstellen, daB das Kerngebiet nicht
nur gewerbliche Nutzung beinhaltet, sondern durch die geforderten
Wohnungen eine Belebung des Bereichs insbesondere auch auflerhalb de:
iblichen Geschdftszeiten erreicht wird. Eine ausschliefflich ge-
werbliche Nutzung wiirde zu einer Verddung dieses Bereiches fiihren,
so wie dies auch hdufig in Innenstidten zu beobachten ist.

b) Bei der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung wurde sich im
wesentlichen an die Vorschriften der Baunutzungsverordnung ange-
lehnt. In Bebauungsplinen iibliche Festsetzungen wurden hier durch
Sonderfestsetzungen erginzt und aus stidtebaulichen Griinden hoher=
Ausnutzungsziffern,als sie durch die Baunutzungsverordnung vorge-
geben sind, festgesetzt. ‘

- Die zeichnerische Angabe der Geschofigkeit beinhaltet gleich-
zeitig eine gewisse Einschrinkung durch die Festsetzung bei den
Fassadenhdhen (siehe B 2.1). Diese Einschrinkungen gelten fiir die
Gebiete WA 3, MI 1 und MK. Im Gebiet "MK" soll dies dazu fiihren,
daR entlang des Haupterschliefungsringes (Pfalzring) nur eine
zweigeschofige Fassadenausbildung sichtbar wird, wdhrend zum Plat:
1 hin eine dreigeschofige Front entsteht. Dies hindert aber nicht
daran, die in der Nutzungsschablone angegebene GeschoBigkeit au: -
zunutzen. Es ist ohne weiteres mdéglich, die bei der Fassadenau: -
bildung fehlenden Geschofle im Dachraum als VollgeschoB einzu-
richten. In gleicher Weise besteht die Mdglichkeit, im WA 3 und
MI 1 sowie im MK neben der Sporthalle, daR bei der Fassadenge-
staltung fehlende Vollgescho im Dachraum unterzubringen.

- Die Geschofflichenzahl im Bereich MK wurde so gewdhlt, daf bei
normaler Bebauung die in § 17 BauNVO genannte hdchstzulidssige
Geschofflichenzahl nicht iberschritten wird. Lediglich bei der
Errichtung der vorgesehenen Tiirme wird eine Uberschreitung der
hochstzulidssigen GeschoBlflichenzahl zugelassen. Diese Ausnahme
wird durch die Vorschrift des § 17 Abs. 10 BauNVO abgedeckt.

Die Errichtung der Tiirme wird aus stddtebaulichen Griinden gewilins:l
um eine Auflockerung der entstehenden Silhouette, die ansonster
einheitlich und gleichmidfig wirken wiirde, zu erreichen und glei.. .-
zeitig die Zentrumslage des Bereichs hervorzuheben. Um dies er-
reichen zu kdnnen, wurde als Bonus die erhcdhte GeschoBflachenzalhl
im Bebauungsplan fiir diesen Bereich eingerdumt. Nur durch diese
héhere Ausnutzungsziffer kann ein Anreiz zur Schaffung dieser
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Tirme gegeben werden, da diese ansonsten aus wirtschaftlichen Griinde
nicht zum Tragen kommen wiirden. Dies wird aber durch die Angabte eine
hoheren Ausnutzungsziffer erwartet. Die Errichfung der Tiirme auf-
grund der hoher festgesetzten Ausnutzungsziffer bringen keinerlei
Beeintradchtigungen fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhidltnisse mit =ic
Weiterhin werden auch nicht die Bediirfnisse des Verkehrs beein-
trdchtigt, da ohnehin nach der Stellplatzverordnung entsprechende
Stellpldtze fiir den ruhenden Verkehr bereitstehen missen. Weitere
offentliche Belange,die der Errichtung der Tiirme entgegenstehen,
werden nicht gesehen. Somit ist die Angabe der hdheren Ausnutzungs-
ziffer gem. § 17 Abs. 10 BauNVO als gerechtfertigt anzusehen.

- Im WA 3, WA &, MI 1 und MK sollen die im GebZude untergebrachten
Garagen sowie Garagen auflerhalb der Gebzadude, die unter Gelinde-
oberfldche liegen, nicht bei der Berechnung der Grundfliche und Ge-
schoflifldche herangezogen werden, was eine indirekte Erhohung der
Grundfldchenzahl und Geschofflichenzahl in diesen Bereichen bedeutet
Dies stellt ebenfalls eine Ausnahme nach § 17 Abs. 10 BauNVO dar und
ist insbesondere aus stidtebaulichen Griinden so gewollt. Durch diese
Anordnung soll vermieden werden, daf die. abgestellte Fahrzeuge im
Freien stehen und eine nachteilige Wirkung auf das Ortsbild verur-
sachen. Weiterhin wird durch die so geschaffenen Garagen eine unzu-
mutbare Lirmbeeintridchtigung der Anwohner vermieden. Da die aufler-
halb der Gebdude unter der Erdoberfliche geschaffenen Garagen nach
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu begriinen sind,
besteht diese M&glichkeit, diese Flichen fiir andere Zwecke zu nutzen
So konnen im Bereich dieser eingegriinten Garagen Hauskinderspiel-
pldtze angelegt werden oder die so entstandenen Flichen zZu sonstigen
Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten auf dem Grundstiick genutzt werd:
Dies bedeutet, daB sich die so geschaffenen und gestalterischen Ga~
ragen sehr vorteilhaft in das Gesamtbild einbeziehen, die Wohn- una:
Arbeitsverhdltnisse vorteilhaft beeinflult werden und den Bedirf-
nissen des Verkehrs ebenfalls Rechnung getragen ist. Auch hier wer:ai
keine entgegenstehenden sonstigen Sffentlichen Belange gesehen. Sc-
mit sind die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme nach § 17 Abs. 10
BauNVO gegeben.

- Die Uberschreitung von Baugrenzen gem. A 4 wurde mit den einzelnen
Festsetzungen der Gestaltungsart 2zZugelassen, um eine Gliederung von
Bauteilen, insbesondere bei erheblichen Ladngen, zu erreichen. Dadurch
soll vermieden werden, daB eine gerade Front, die doch sehr triste
wirkt, entsteht. Diese mdglichen Bauteile stellen possitive Ge-
staltungsmdglichkeiten aus stddtebaulicher Sicht dar und sollen at .
Jeden Fall innerhalb der abgesteckten Grenzen zugelassen werden.

Die HaupterschliefBung des Baugebietes erfolgt liber die HaardtstraRe
als Verbindung zwischen B 9 und K 1 und einem Erschliefungsring
(Pfalzring) von der Haardtstrafie zum Kapellenweg, von dem zur Tiefen.
erschliefung einzelne Stichstrafen, die als WohnstraBen zu gestalten
sind, abgehen.

Durch die Schaffung von FuBverbindungen wird auch die fuBlaufige An-
bindung an die beiden Ortsteile erreicht.

Die vorgesehenen WohnstraBRen sind als verkehrsberuhigte Bereiche aus-
gewiesen und sollen neben der Funktion fiir den Anliegerverkehr auch
gestalterische Funktionen mit der Moglichkeit der Griingestaltung und
der Schaffung von Spielmdglichkeiten fiir Kinder beinhalten. Diese Mai -~
nahmen fiihren zur Verbesserung der Wohnqualitidt durch verringerten
Larm und besseren Luftverhiltnissen.
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1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes soll dann eine Verkehrs- bzw.
Strafenplanung erstellt werden, die einmal die Festlegungen des Be-
bauungsplanes beriicksichtigt und weiterhin den bestehenden Vor-
schriften iiber den Bau von StraBen (und verkehrsberuhigten Bereiche:n
Rechnung trigt.

Die Versorgung und die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber das zu ver-
ldngernde Srtliche Versorgungs- und Abwassernetz.

Im Plangebiet ist ein Kinderspielplatz ausgewiesen, der in eine grdfer
Griinanlage eingebunden wird. Weiterhin sollen in den verkehrsberuhigte
Bereichen den Kindern Spielmodglichkeiten unterschiedlicher Art ein-
gerichtet werden.

Entlang der Erschliefungsanlagen werden je nach Erfordernis und Mog-
lichkeit Parkeinrichtungen vorgesehen, die zusammen mit den Parkein-
richtungen der Sffentlichen GebZude ausreichen sind.

Die Griinordnung ist im Bebauungsplan durch zeichnerische und textlicn
Festsetzungen geregelt.

0]

Fiir die 6ffentlichen Bereiche (Griinanlage, Verkehrsflichen und Ge-
meinbedarfsflichen) wird nach Rechtskraft ein Grinordnungsplan er-
stellt, der dann Einzelheiten festlegt.

Im Plangebiet wird aus stZdtebaulichen und gestalterischen Griinden
pro Gebdude nur eine Antenne zugelassen; sollte jedoch der Anschluf
an eine zentrale Antenne oder an ein Breitbandkommunikationskabel

, moglich sein, ist die Anbringung einer sichtbaren Antenne nicht zuls. -

Dieser Bebauungsplan beriicksichtigt d1e Festsetzungen friitherer Pline,
so daB diese entfallen kdnnen.

Kosten

Fiir die vorgesehenen Erschlieflungsmaflnahmen entstehen der Gemeinde
Bobenheim-Roxheim voraussichtlich folgende i{iberschldgig ermittelte
Kosten:

a) Wert des Grund und Bodens gem. § 128 Abs. 1 Nr. 1 BBauG 1.000.000,-
b) ErschlieBungsaufwand gem. § 128 Abs. 1 Nr. 2 BBauG 2.450.000, -

Zusammen: 3.450.000. -

Nach der Satzung iiber die Erhebung von Beitrigen fiir die erstmalige =
stellung von ErschlieBungsanlagen in der Gemeinde Bobenheim-Roxheim 3
nimmt die Gemeinde einen Kostenanteil in Hdhe von 10 %, dies entspric-
einem Aufwand von 345.000,-- DM.

Bodenordnende Maflnahmen

Da sich das Gelinde fast ausschlieflich im Eigentum der Gemeinde be-
findet, ist nur fiir kleine Teilbereiche eine Baulandumlegung durchzu-
fihren.




' Blirgermeister |

L, éeginn der Baumafinahmen

Mit den BaumaBnahmen - insbesondere der Erschliefung - soll um-
gehend nach Genehmigung dieses Planes bzw. nach durchgefiihrter
Bodenordnung begonnen werden. Die Ziele dieses Planes sollen in
méglichst kurzem Zeitraum verwirklicht werden.

Bobenheim_-;{oxheim, den 289. tEB. 1984
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VerfahrensvermerH ke

Oie Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzun
vom 09.03.4983 peschlgssen.

Oie ortsubliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 18.03.1983

Die dffentlichen P1anungstréger'wur9den am 1%.03.1883 um Stellunqgnanme gebete
Bekanntgabe und Beschluffassung hierzu am 14.42.1983 u. 28.02. 4984

Zustimmung zu dem auszulegenden Planentwur? am 29.02.4984

Bekanntmachung 2ur Auslegut am 02.03.1984
Oer P]anentwurr%ag va 4zg¢>3 43814 bis einschl. 12.04.498%

zur Einsichtnahme Gffentlich aus.

Wahrend der Ausleqgung gingen @ Bedenken und Anregungen ein,
uber die in der Sitzung am Y74 BeschluB gefaBt wurde.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am 24
Die BeschluBfassung als Satzung erfolgte am 46.05.1984

~ 8. JUNI 8

den »

Blirgermeister

-6 Juli 084 . -
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okheim, den =9, Juli 1384




Der Bebauungsplan wird hiermit gem. § 10 (1) GemO-DVO ausgefertigt.

~~=~.. Bobenheim-Roxheim, den 04.10.1995
- %r. - Gemgindeverwaltung
S i
v ) v
o gy &«(Reiner)
T iy o BlUrgermeister

e
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Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 13.10.1995 in ortsublicher

Weise &ffentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan wird riickwirkend zum 06.07.1984 in Kraft gesetzt; der Plan wird
gem. § 12 BauGB einschliellich der gestalterischen Festsetzungen gem. § 86

LBauO ab diesem Zeitpunkt rechtsverbindlich.

. <+ ~ (Reiner)
& o  Burgermeister .-~ "




